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1 APRESENTACAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, instituido pelo Estatuto das Cidades (Lei federal
n® 10.257/2001), trata-se do instrumento legal disponivel para a avaliacdo de impactos
ambientais urbanos acarretados pela implantagdo de novos empreendimentos (LOLLO,
2005).

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV foi elaborado a fim de apresentar
informacgOes referentes ao projeto de implantacao do empreendimento Florida Mall e
Florida Residence no municipio de Araxa/MG, identificando e avaliando os possiveis

impactos de vizinhanga, bem como, as medidas mitigadores associadas a tais impactos.

A analise restringe-se ao limite da area do imdvel e da area de vizinhanca avaliada e foi
pautada no Manual para elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV,
complementado pelo Manual de elaboracdo de Relatdrio de Impacto no Transito Urbano
- RITU, ambos elaborados pelo Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel
de Araxa - IPDSA.

A responsabilidade técnica deste trabalho e as consideracoes apresentadas sao aplicaveis
apenas aos fatos e condicdes descritos neste relatorio, referentes ao periodo de seu

desenvolvimento.
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2  IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR E RESPONSAVEL PELA
ELABORACAO DO RELATORIO

2.1. Identificacao do empreendedor

Nome: EMPROL Empreendimentos Imobilidrios

CNP3J: 14.002.860/0001-79

Endereco: Rua Domingos di Mambro, 850, Araxa/MG - CEP 38.183-244
Responsavel pelo projeto e execucao: Dirceu Inacio da Cunha Junior
Formacao: Arquiteto

N° da RRT: 11009319

2.2, Identificacdao do empreendimento

Nome: Florida Mall e Florida Residence
Endereco: Avenida Joao Moreira Sales, Quadra 3, Lotes 1, 5, 6, 7 e 8 e Rua Dr. Edmar
Cunha, 820, Leda Barcelos, Araxa/MG - CEP 38.182-264

Objeto: Implantagao de centro comercial e condominio residencial
2.3. Equipe técnica responsavel pela elaboracao do EIV

2.3.1.Equipe responsavel pela elaboragao e coordenacao do EIV

Nome: Rosangela Eugénia do Amaral Rios

Formacao: Bidloga Sénior e Especialista em Planejamento e Gerenciamento Ambiental
CRBio: 1928/04D

Endereco: Rua Monte Negro, 132, sala 201, Prado, Belo Horizonte, Minas Gerais CEP:
38.183-044

Telefone: (34) 99986-0083/ (31) 3372-0239

E-mail: rosangelaearios@gmail.com

N©° da ART: 20211000108688
Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
E-mail: rosangelaearios@gmail.com
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Nome: Eroniza Kely Gomes Rodrigues

Formacao: Arquiteta e Urbanista — CAU/MG A195209-9

Enderecgo: Rua dos Macaricos, 145, Vila Cloris, Belo Horizonte/MG CEP 31.744-134
Telefone: (31) 98904-4012

E-mail: eronizakgrodrigues@gmail.com

N° da RRT: SI11044512100CT001

Nome: Rayssa de Jesus Andrade Fidelis

Formacao: Graduanda em Gestao Ambiental

Endereco: Rua Teréncio Pereira, 112, Santo Antonio, Araxa/MG CEP: 38.182-176
Telefone: (34) 98802-4239

E-mail: rayssaandradeamb@gmail.com

2.3.2.1dentificacao dos responsaveis pelas avaliacoes de transito e contagens

de veiculos

Nome: Angélica Cristina Viana Coelho

Formacao: Engenheira Civil - CREA 135.668/D

Endereco: Rua Arizona, 225, Sao Francisco, Passos/MG CEP: 37.902-106
Telefone: (48) 99137-9404

E-mail: atendimento.coelhoguerra@gmail.com

Nome: Morrdmulo Italo Pereira Granja

Formacao: Engenheiro Ambiental/Engenheiro de Estradas — CREA 135689/D
Endereco: Rua Arizona, 225, Sao Francisco, Passos/MG CEP: 37.902-106
Telefone: (48) 99137-9404

E-mail: atendimento.coelhoguerra@gmail.com

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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3 LEGISLAGAO MUNICIPAL APLICAVEL

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca embasou-se nas seguintes diretrizes,
determinadas no Plano Diretor Estratégico — PDE, Lei 5.998/2011 e a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo do municipio de Araxa — LUQS, Lei 4.292/2003, foram observados, em

especial os itens detalhados a seguir.

3.1. Plano Diretor Estratégico de Araxa — PDE
Secao I1
Da Verticalizacao

Art. 38. A legislacdo urbanistica municipal devera adotar como modelo de assentamento

basico, as edificacdes que observem os seguintes parametros:
I. o limite maximo de 3 (trés) andares, compreendendo o andar térreo mais 2 (dois);
II. a altura maxima de 10m (dez metros);

I11. o coeficiente de aproveitamento basico igual a 2,1 (dois inteiros e um décimo) vezes

a area do terreno e;
IV. a taxa de ocupacdao maxima de 70% (setenta por cento).

Art. 39. Poderao ser construidas edificacdes com altura maior do que 10m (dez metros)
e com mais de 3 (trés) pavimentos em toda a Area de Consolidacio Urbana, exceto nas
areas e vias proibidas a verticalizagdo, conforme Mapa de Verticalizagdo (Anexo IV do
PDE), desde que atendidas as exigéncias estabelecidas pela Lei de Uso e Ocupacao do

Solo, considerando-se:

I. a capacidade das vias de transito;

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
E-mail: rosangelaearios@gmail.com
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II. as interferéncias na paisagem urbana, no patrim6nio histérico edificado e no

patrim6nio ambiental;

III. as interferéncias na insolacao e ventilagao das edificacdes adjacentes;
IV. as caracteristicas morfoldgicas locais;

V. a disponibilidade de infraestrutura instalada.

§1°. As areas de excegao a verticalizacao sao compostas por:

I. areas delimitadas como ZR1, estritamente residenciais com construgdes em no maximo

2 (dois) pavimentos;

I1. Zona de Interesse Turistico e Historico e Zona Central;
III. areas de protegdo da paisagem do Parque do Cristo;
IV. areas e vias com de infraestrutura ja comprometida.

§2°. Nas areas de excecdo, poderao ser verticalizados, conforme delimitacao
estabelecida no Anexo IV da referida Lei, os lotes com testada para as

seguintes avenidas:

I. Avenida Imbiara

I1. Avenida Aracely de Paula;

III. Avenida Getulio Vargas;

IV. Avenida Senador Montandon;
V. Avenida Joao Paulo II;

VI. Avenida Joao Moreira Salles.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
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§3°. Na Area Expansao Urbana fica permitida a edificacao vertical, multifamiliar ou
comercial, desde que contigua a malha urbana e com implantacao da infraestrutura basica

e de transito e estacionamento necessaria, avaliadas no licenciamento.

§40 - As normas quanto a verticalizacao serao revistas em até 2 (dois) anos, apds estudos
sobre o numero de edificios e adensamento ocorrido no periodo, identificando possiveis

impactos a serem mitigados.
§ 5°. A verticalizacdo de que trata este artigo atendera as seguintes exigéncias:

I. Pagamento de contrapartida por outorga onerosa ou transferéncia do direito de

construir;

II. Apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatorio de

Impacto de Vizinhanga;

ITI. Adogao de recuo em todos os lados da edificacao.( Redacao dada pela Lei 6.596 de
25 de Margo de 2014).

3.2. Leide Uso e Ocupacao do Solo - LUOS
CAPITULO III - Do Zoneamento Urbano
SECAO II - Das Zonas de Uso
Art. 8°. A cidade é dividida nas seguintes zonas de uso:
I - Zona Central;
IT - Zona Comercial;
III - Zona Residencial;

IV - Zona Industrial;

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
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V - Zona Turistica;

VI - Zona de Diretrizes Especiais;

VII - Unidades de Conservagao.

VII - Zonas ambientais. (Redacao dada pela Lei n® 4.751, de 21 de setembro de 2005).

Art. 11. A Zona Residencial compreende as areas destinadas predominantemente ao uso
habitacional, agrupadas conforme suas caracteristicas, e se subdivide em Zona
Residencial 1 (ZR1), Zona Residencial 2 (ZR2), Zona Residencial 3 (ZR3) e Zona Especial
de Interesse Social (ZEIS).

§ 19, A Zona Residencial 1 (ZR1) caracteriza-se pela exclusividade de assentamento de

uma unidade por lote.

§ 2°. A Zona Residencial 2 (ZR2) caracteriza-se como area de densificacdo
populacional, permitindo o assentamento de mais de uma unidade residencial

por lote.

§ 39. A Zona Residencial 3 (ZR3) caracteriza-se pela predominancia de assentamento de
chacaras residenciais e do uso agricola que compreenda exclusivamente as atividades
hortifrutigranjeiras, localizadas em areas de urbanizacao restrita , de forma a assegurar

alta permeabilidade do solo.

§ 49, A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) compreende as areas destinadas a
implantacao de programas habitacionais de interesse social, de reurbanizacao e
regularizacao fundiaria de assentamentos precarios e corresponde, para fins de IPTU, a
ZE-2 da LUOS/90.

§ 49. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) compreende as areas destinadas a

implantagao de programas habitacionais de interesse social, de reurbanizacao e

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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regularizacao fundiaria de assentamentos precarios. (Redacao dada pela Lei n® 4.511, de
29 de outubro de 2004).

SECAO III

Das Categorias de Uso
Art. 22. As categorias de uso do solo urbano sao as seguintes:
I. Residencial;
II. Comercial;
III. Servigos;
IV. Industrial;
V. Agricola;
VI. Institucional.
Art. 23. O Uso Residencial compreende:

I. Residencial Unifamiliar, correspondente a uma Unica habitacdo por lote ou conjunto de
lotes, permitido em todas as zonas e corredores de uso, exceto na Zona Industrial e na

Zona de Tombamento e Preservacao do Barreiro (ZTPB);

I1. Residencial Multifamiliar Horizontal, correspondente a mais de uma habitacao por lote
ou conjunto de lotes, agrupados horizontalmente, permitido nas seguintes zonas e

corredores de uso:
a) Zona Residencial 2 (ZR2);

b) Zona Comercial 1 (ZC1) e Corredor Comercial 1 (CC1);

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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¢) Zona Comercial 2 (ZC2) e Corredor Comercial 2 (CC2);
d) Zona Comercial 3 (ZC3) e Corredor Comercial 3 (CC3);
e) Zona Comercial 4 (ZC4) e Corredor Comercial 4 (CC4).
f) Zona de Consolidacdo da Atividade Turistica (ZCAT)

III. Residencial Multifamiliar Vertical, correspondente a mais de uma habitacao por lote
ou conjunto de lotes, agrupados verticalmente, permitindo somente na area de
verticalizacao definida pelo art. 57 do PDE, conforme mostrado pelo mapa constante do

Anexo 5 do referido Plano.
CAPITULO 1V Dos Modelos de Assentamento
SECAO I Da Ocupacio

III. MABM = Modelo de Assentamento Basico Misto (Residencial com comércio ou
servicos) permitido nas seguintes zonas de uso: ZC;ZC1;ZC2:ZC3;ZC4; ZMDI;ZR2;ZEIS;

a) Coeficiente de Aproveitamento de até 1,5 (um e meio);
b) Taxa de Ocupacdao maxima de 50% (cinquenta por cento);

c) Taxa de Permeabilidade minima de 30% (trinta por cento) incluso o indice de Cobertura

Vegetal minimo de 15% (quinze por cento);

d) Altura Maxima da edificagao de 10 (dez) metros;

e) Limite maximo de 3 (trés) andares, compreendendo o andar térreo mais 2 (dois);
f) Area minima do lote ndo especificada;

g) Testada minima do lote ndo especificada;

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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h) Afastamentos nos termos da Subsecao IV deste Capitulo;
i) Vagas para estacionamento nos termos da Secdo II deste Capitulo.
CAPITULO IV Dos Modelos de Assentamento
SE(;Z\O II Das Vagas para Estacionamento

Art. 80. Para o calculo do nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos,

observar-se-a:
I. Uso Particular:

a) Nas edificagcdes unifamiliares com area construida inferior a 120m?
(sessenta e vinte metros quadrados), serdao exigidas uma vaga para

estacionamento;

b) Nas edificagoes unifamiliares com area construida superior a 120m? (cento

e vinte metros quadrados), serao exigidas duas vagas para estacionamento;
II. Uso Privativo:

a) Nas edificacdes multifamiliares sera exigida uma vaga para estacionamento para cada
unidade habitacional com area construida inferior a 120m? (cento e cinquenta metros
quadrados) e duas vagas de estacionamento para cada unidade habitacional com area

construida superior a 120m? (cento e cinquenta metros quadrados).
III. Uso Coletivo:

a) Uso comercial, de servico ou industrial — Em construcoes com area de até de
750m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados) uma vaga de
estacionamento para cada 50m2 (cinquenta metros quadrados) de area
construida, ou fracao;
Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
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b) Uso comercial, de servico ou industrial — Em construgdes com area superior a 750m?2
(setecentos e cinquenta metros quadrados), o nimero de vagas sera definido em funcao
da apresentacdo obrigatéria do Relatério de Impacto no Transito Urbano (RITU),
observado o numero minimo de vagas disposto na alinea anterior e a tabela a sequir,

onde:
AC = area construida da atividade
AP = apartamento

ATIVIDADE N° MINIMO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO/AREA CONSTRUIDA N°
MINIMO DE VAGAS PARA CARGA E DESCARGA

- CENTRO DE COMPRAS, SHOPPING CENTER, SUPERMERCADOS,
HIPERMERCADOS e LOJAS DE DEPARTAMENTOS

<750m2 - 1 Vaga/50m2 AC

> 750m2 - RITU

<750m2 - 1 Vaga

750m2 < AE < 1500m?2 - 2 Vagas
1500m2 < AE < 5000m2 - 3 Vagas
> 5000m2 - A critério do IPDSA

-ENTREPOSTOS, TERMINAIS ARMAZENS e DEPOSITOS

1 Vaga/100m2 AC
A critério do IPDSA

- PRESTACAO DE SERVICOS e ESCRITORIOS

< 750m2 - 1 Vaga/50m2 AC

AC < 1000m2 - 1 Vaga

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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>750m2 - RITU AC > 1000m2 - 2 Vaga
- HOTEIS E APART-HOTEIS

AP < 30m2 - 1 Vaga/3 AP

30m2 <AP 50m2 - 1 Vaga/1 AP

Sala de Convengdes — 1 Vaga/10m?2
Area de Uso PUblico — 1 Vaga/100m2
AC <3000m2 - 1 Vaga

3000m2 <AC< 6000mz2 - 2 Vagas
AE > 6000m?2 - A critério do IPDSA

- MOTEIS

1 Vaga por Apartamento

- HOSPITAIS e MATERNIDADES

N° Leitos < 50 - 1 Vaga/Leito 50 < N° Leitos
< 200 - 1 Vaga/1,5 Leito

N° Leitos > 200 - 1 Vaga/2 Leitos

N° Leitos < 50 - 1 Vaga

50 < N° Leitos < 200 - 20 Vagas

N° Leitos > 200 — A critério do IPDSA

- PRONTO SOCORRO, CLINICAS, CONSULTORIOS, LABORATORIOS DE ANALISE e
AMBULATORIOS

< 750m2 - 1 Vaga/50m?2
AC > 750m2 - RITU

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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> 1000m2 - 1 Vaga
- UNIVERSIDADES, FACULDADES, CURSQOS SUPLETIVOS e CURSINHOS

1000m2 < AC< 2000m?2
1 Vaga/25 a 75m?2

AC > 2000m2 - RITU

> 2000m2 - 1 Vaga

- ESCOLA MATERNAL, ENSINO PRE-ESCOLAR, ESCOLAS 1° E 2° GRAUS e ENSINO
TECNICOPROFISSIONAL

< 750m2 - 1 Vaga/50m2 AC
> 750m?2 - RITU 1 Vaga
- CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS DE CULTO

< 750m2 - 1 Vaga/50m?2
AC > 750m2 - RITU

- ACADEMIAS DE GINASTICA, ESPORTE DE LINGUAS e ESCOLAS DE ARTE, DANCA,
MUSICA, QUADRAS E SALOES DE ESPORTE (COBERTOS)

< 750m2 - 1 Vaga/50m?2
AC > 750m2 - RITU

- RESTAURANTES, CHOPERIAS, PIZZARIAS/BOATES, CASAS DE MUSICA, CASAS DE CHA,
DE CAFE, SALAO DE FESTAS, SALAO DE BAILES e BUFFET

< 750m2 - 1 Vaga/50m?2
AC > 750m2 - RITU

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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- INDUSTRIAS

1 Vaga - 100m2/AC
AC < 2000m2 - 1 Vaga
AC > 2000m?2 - A critério do IPDSA

- QUADRAS DE ESPORTES (DESCOBERTAS)

6 Vagas por Quadra
- ESTADIOS
< 20000 Lugares - 1 Vaga/10 Lugares

> 20000 Lugares - A critério do IPDSA

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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4 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

4.1. Localizacao do empreendimento

O empreendimento, objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, sera implantado
no municipio de Araxa/MG. O ponto central do municipio esta localizado nas coordenadas
19°35'36" S e 46°56'27"” O, possuindo elevacao média de 1008m e area de 1164,358km?2,
sendo 211,95km2 de area urbana. Integra a Mesorregiao do Triangulo Mineiro e a
Microrregiao de Araxa, fazendo fronteiras com os municipios mineiros de Ibia, Perdizes,

Sacramento e Tapira.

A distancia aproximada do terreno de implantacao do empreendimento, ao Centro da
cidade de Araxa/MG é de 3,0km via Avenida Jodao Moreira Sales. A Figura 01 mostra uma
representacao diagramatica do terreno de implantacao do empreendimento Florida Mall
e Florida Residence, os limites e dimensdes reais do terreno podem ser visualizados no

Projeto Arquitetonico Final que consta no Anexo III deste EIV.

Localizagéo do Terreno

Figur 1: Localizaga;ib do emprendimento.
Fonte: Modificado de Google Earth, 2021.
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O empreendimento sera construido na Avenida Jodo Moreira Sales, Quadra 3, Lotes 1, 5,
6, 7 € 8 e na rua Dr. Edmar Cunha, n°® 820, bairro Leda Barcelos, no municipio de
Araxa/MG. O terreno possui area total 21.850m?, com as seguintes coordenadas centrais:
19° 36" 37,80" S; 46° 55’ 55,52" O.

O entorno do terreno é caracterizado por abrigar pontos importantes para o pleno
funcionamento da cidade e atendimento dos seus habitantes. A Figura 2 marca os
principais pontos onde estao implantados esses equipamentos. Dentre eles pode-se
destacar o Hospital da Unimed Araxa e o Araxa Medical e Business Center, que sdo
importantes unidades e equipamentos de saude, responsaveis por oferecer atendimento
e assisténcia, aos seus pacientes e a populacdo em geral, ndo apenas em prol da saude,

mas gerando emprego e renda para cidadaos.

P * LS
R e
V|Ia Lamartlne (Area 1)) W

~Yh P

Figura 2: Entorno do terreno de implantagao.
Fonte: Modificado de Google Earth, 2021.

As Figuras 3 a 8, trazem registros fotograficos do entorno imediato ao terreno onde o
projeto do Florida Mall e Florida Residence sera implantado.
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Figura 3: Vista do terreno a partir da rua Dr. Edmar Cunha.
Fonte: Acervo do autor, 2021. Modificado do Google Earth, 2021.

Figura 4: Vista do terreno a partir da esquina das ruas Roldao Fontes e Av. Joao Moreira Sales .
Fonte: Acervo do autor, 2021. Modificado do Google Earth, 2021.
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Figura 5: Vista da rua Valdemar de Siqueira, em frente ao futuro acesso de veiculos.
Fonte: Acervo do autor, 2021. Modificado do Google Earth, 2021.

Figura 6:Vista parcial do terreno — Futuro acesso de veiculos.
Fonte: Acervo do autor, 2021. Modificado do Google Earth, 2021.
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Figura 7: Visao parcial do Centro Desenvolvimento Humano da CBMM .
Fonte: Acervo do autor, 2021. Modificado do Google Earth, 2021.

Figura 8: Vista da venida Jodo Moreira Sales.
Fonte: Acervo do autor, 2021. Modificado do Google Earth, 2021.
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Na Figura 9 esta representado a situacdo atual do empreendimento em analise, ele esta
dentro de uma quadra definida. O empreendimento esta dentro de uma area que compde
um loteamento ndo projetado, porém consolidado, pois o mesmo ja possui varias
edificacdes, tanto residencial quanto comercial. A Figura 10 traz uma vista parcial da area,

a partir da rua Dr. Edmar Cunha.

Figura 9: Area Ocupada pelo Empreendimento.
Fonte: IDE-Sisema, 2020. Relatorio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho
Guerra Engenharia e Meio Ambiente.
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Figura 10: Situacgao atual do terreno — Vista Parcial.
Fonte: Acervo do autor, 2021.
As principais vias de acesso ao empreendimento estdao representadas na Figura 11.
Destaca-se como principal fluxo ou influéncia direta, a Avenida Joao Moreira Sales, rua
Dr, Edmar Cunha e Rua Valdemar de Siqueira que esta frente a entrada principal do
edificio residencial, a Rua Roldao Fontes por ter um fluxo baixo de veiculos foi
caracterizada como acessos secundarios ou de influéncia indireta assim como a Rua
Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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Joaquim Augusto da Mota, Avenida Sudeste e Avenida Pedro Honorato da Silva, que sao

contabilizados nas vias de acesso principal ao empreendimento.

- ’ ‘_Lt .- \
Figura 11: Vias de acesso primario (amarelo) e secundario (verde).
Fonte: Alterado de Google Earth, 2021.

Na Figura 12 esta representado a estrutura fisica correspondente ao espaco do local de
instalacao do novo empreendimento. Sao entradas distintas para o acesso residencial e
comercial.
Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083

E-mail: rosangelaearios@gmail.com
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Figura 12: Estrutura fisica correspondente ao espaco do local de instalagcdo do empreendimento,
com destaque aos acessos da area residencial (a esquerda) e da area comercial (a direita).
Fonte: Projeto Humanizado Emprol, Julho/2021.

4.2. Localizacao conforme Zoneamento Urbano

De acordo com o Plano Diretor Estratégico (PDE) do municipio de Araxa/MG e a Lei de
Uso e Ocupacao do Solo (LUOS) a area onde sera implantado o Florida Mall e Florida
Residence esta classificada como Zona de Expansdao Urbana, apesar do terreno esta
inserido em uma zona nao verticalizavel abre-se excecdo, de acordo com o PDE, por
possuir testada para a Avenida Jodo Moreira Sales, tornando-o dessa forma passivel de

verticalizacdao. A Figura 13 demonstra o enquadramento do terreno no referido quesito.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083

E-mail: rosangelaearios@gmail.com
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B ZR1 = Zona Residencial 1

mmm ZC - Zona Central

Protegdo a paissagem da encosta do Parque do Cristo
W ZITH - Zona de Interesse Turistico e Histdrico

| Parques lineares
Em  Area Verde

APP - Area de Preservagao Permanente
| APE

PADROES PARA VERTICALIZACAO

[ Zona 1 - Centro expandido Zona 1 - Centro Expandido
[ Zona 2- Expansao Urbana

EXCECOES

Dentro das zonas nao verticalizaveis, podero ser verticalizados
os lotes com testada para as seguintes avenidas:

wernida Geldlio Vargas

3) Avenida lmblasa; ) Averica Aracely e S

) Avenid:

wenica loo Paulo 11, FMlvenid lodo Morsira Salles

- Area de Implantago do Empreendimento

4(‘“'

=l \

Figura 13: Mapa de verticalizacao (Destaque para a localizacao do empreendimento).
Fonte: Plano Diretor Estratégico de Araxa — PDE (Anexo IV), 2010.

Com relagdo ao zoneamento urbano, de acordo com o PDE, a area é classificada como

Zona Residencial 2 - ZR2 (Figura 14), caracterizada como darea de densificacao

populacional, ou seja, permite-se o assentamento de mais de uma unidade residencial

por lote. A LUOS ainda caracteriza a ZR2 de acordo com o Modelo de Assentamento, os
requisitos urbanisticos da ZR2 atendem, dentre outros, ao Modelo de Assentamento

Basico Misto — MABM, ou seja, € permitido o uso residencial associado ao comercial e de

Servigos.

Ressalta-se que o empreendimento ndo esta localizado em areas verdes e/ou areas de

preservacao permanente — APP’s, de acordo com o Plano Diretor Estratégico de Araxa

(Figura 15).

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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Zona Comercial 1
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Corredor Comercial 4

ZEIS = Zona Especial de Interesse Social

W 7MDI = Zona de Micro-Distrito Industrial

Bl 70Dl = Zona de Ocupacéo do Distrito Industrial
ZAMI = Zona de Atividade Mineraria e Industrial
ZEDI = Zona de Expans&o do Distrito Industrial

. Area de Implantagdo do Empreendimento

L L

Figura 14: Localizacao do empreendimento conforme mapa de zoneamento.

Fonte: Alterado de Lei de Uso e Ocupagao do Solo - LUOS Anexo 03 - Zoneamento Urbano, 2014.

100

AR BTl
i 53

52

40

| SETORIZAGAO

Area Verde - AV
Area de Preservagdo Permanente - APP

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

Lagos e represas
Malha Viaria

Fontes: Instituto de Planejamento e Desenvolvimento
Sustentavel de Araxa, 2016

[l Area de Implantagdo do Empreendimento

Figura 15: Areas Verdes — Regido do entorno do Empreendimento.
Fonte: Plano Diretor Estratégico de Araxa — PDE (Anexo VI), 2010.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
E-mail: rosangelaearios@gmail.com
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Conforme o Plano Diretor Estratégico de Araxa, (PDE 2016), utilizou-se mapas extraidos
do sitio de referéncia das informagdes municipais (www.ipdsa.org.br) para classificacdo
da drea local. Na Figura 15 destaca-se que ha local de areas verdes nas proximidades do
empreendimento e area de preservacao permanente que fazem parte de loteamentos que
margeiam o empreendimento estudado, porém o polo gerador de trafego nao contribui e
ndo da acesso a essas areas, ou que elas possam sofrer impactos negativos da geragao
de trafego adicional. O empreendimento ndo esta caracterizado em uma area verde e o

transito local ja esta consolidado.

Conforme ja mencionado a area do empreendimento possui testada para a Avenida Jodo
Moreira Sales, que nao é considerada eixo turistico, conforme as diretrizes viarias do
Plano Diretor Estratégico de Araxa, (PDE 2010), Anexo VII (2002), representado na Figura
16.

RIBEIROZ— 7 =7 AN GAREIRAS X
{ ‘]B \Y ‘ / o) S N7 22X ZIi |

\

DIRETRIZES VIARIAS

~— Diretriz de Ligagao

— Diretriz de Tragado Viario

—— Eixo Turistico

(@ Abertura de Vias %
Duplicagéo Viaria

REFERENCIAS CARTOGRAFICAS

\__ Hidrografia
@ Lagoa Permanente
Lagoa Temporéria

I8 Area Verdes Urbanas

PITHRN

— Rodovias
— Vias de Ligacao Regionais

— Alta Tensao
— Ferrovia
= Malha Viaria
Vias ndo pavimentadas
Vias Projetadas {

- Area de Implantagdo do Empreendimento
T A 7= yad
Figura 16: Diretrizes Viarias — Regido do entorno do Empreendimento.
Fonte: Plano Diretor Estratégico de Araxa — PDE (Anexo VII), 2010.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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4.3. Descricao do empreendimento

O empreendimento Florida Mall e Florida Residence compreende um conjunto de seis

torres, sendo trés torres de 19 pavimentos com 282 unidades habitacionais e area

comercial e trés torres de 07 pavimentos com 156 unidades habitacionais. O

empreendimento contara ainda com area de lazer (piscinas, salao de festas, espaco ids,

saldo de jogos etc.), pavimento inferior e subsolo, destinados a estacionamento, area

comercial, area de alimentagao e area de convivéncia.

O Quadro 1 traz o resumo das areas do empreendimento.

Quadro 1: Quadro de areas.

DESCRICAO DAS AREAS

03 TORRES DE 19 PAVIMENTOS + AREA COMERCIAL

AREA COMPUTAVEL
Pilotis 2.915,00m2
Torres 28.635,00m2
Total 31.550,00m?2
N° Total de apartamentos 282 unid.

AREA NAO COMPUTAVEL
Subsolo 5.025,00m?2
Pavimento Inferior 8.620,00m2
Total 13.645,00m?2
03 TORRES DE 7 PAVIMENTOS

AREA COMPUTAVEL
Pilotis 2.067,00m2
Torres 14.226,00m?2
Total 16.293,00m?2
NO Total de apartamentos 156 unid.

AREA NAO COMPUTAVEL

Subsolo 2.481,00m2

RESUMO DAS AREAS
Total Computavel 48.473,00m?2
Total ndo Computavel 16.126,00m?2

Total Geral 64.599,00m2
INFORMACOES GERAIS

Area de Lazer 520,00m2

Portaria 110,00m2

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210

Contato: 34 99986-0083

E-mail: rosangelaearios@gmail.com

35



8‘ Rosangela Eugénia do Amaral Rios

/r‘:.o Assessoria e Consultoria Ambiental
DESCRIGAO DAS AREAS
Taxa de Ocupacao 25,67%
Coeficiente de Aproveitamento 2,21
Taxa de Permeabilidade 30,84%
Cobertura Vegetal 18,08m?2
VAGAS DE ESTACIONAMENTO

AREA RESIDENCIAL
Carros Comum 809
Carros PCD 17
Motos 149

AREA COMERCIAL
Carros Comum 33
Carros PCD 01
Motos 09

Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.

Abaixo, nas Figuras 17 a 35, apresentam a planta de situacao, locacao, diagrama de
cobertura, plantas baixas e fachada do empreendimento. O Anexo III, deste estudo, traz

as pranchas do Projeto Arquitetonico Final em formato original.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
E-mail: rosangelaearios@gmail.com
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PLANTA DO PILOTIS

Figura 17: Planta do Pilotis.
Fonte: Projeto arquiteténico, 2021.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
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Figura 18: Planta do Pilotis e Cortes M.M — N.N — 0.0.
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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PLENTA PAY. INFERIOR

Figura 19: Planta Pavimento Inferior.
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.
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PLANTAAREALAZER  o-d

Figura 20: Planta Subsolo, Area de Lazer, Diagrama de Cobertura e Fachadas.
Fonte: Projeto arquiteténico, 2021.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
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PLANTA 0O SUBSOLO

Figura 21: Planta do Subsolo.
Fonte: Projeto arquiteténico, 2021.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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PELANTAPAY. TIPO

Figura 22: Planta do Pavimento Tipo.
Fonte: Projeto arquiteténico, 2021.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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PLANTA PAV. TIPO

SLANTADE STUAGHOIRP AATH0

TR

Figura 23: Planta Pavimento Tipo e Situacao/Implantacgdo.
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.
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Figura 24: Planta da Cobertura, Fachada Portaria e Centro Comercial e Corte B.B.
Fonte: Projeto arquiteténico, 2021.
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Figura 25: Planta da Cobertura e Diagrama de Cobertura.
Fonte: Projeto arquiteténico, 2021.
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Figura 26: Cortes A.A — C.C — D.D - E.E — F.F e Fachada dos Edificios Menores.
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.
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Figura 27: Cortes I.I — 1.J — K.K.
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.
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Figura 28: Corte H.H.
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.
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Figura 29: Corte G.G.
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.
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FACHADA EDIFICOS MAICRZS ZACHADA EDIF GIOS MAIDRES

Figura 30: Fachada Edificios Maiores.
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.
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Figura1: Imagem 3d — Visio Geral do Emprndimento.
Fonte: Projeto arquitetdnico, 2021.
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Figura 32: Imagem 3d — Visdo Geral do Empreendimento. Destaqu acessos de veiculos e pedestres
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.
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FLORIDA
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Figura 33: Imagem 3d — Fachada Centro Comercial.
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.
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Figura 34: Imagem 3d — Acesso de Veiculos (Portaria).
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.
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e T > -
5: Imagem 3d — Visdo Parcial da Area de Lazer.
Fonte: Projeto arquitetdnico, 2021.

igura 3
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4.4. Entrada e saida de veiculos e pedestres

O acesso principal de veiculos e pedestres sera realizado pela Avenida Joao Moreira Sales,
sendo dois acessos para veiculos sendo entrada e saida por pistas separadas, mas pela
mesma portaria, € um acesso para pedestres. Na rua Dr. Edmar Cunha sera realizada a

saida de veiculos do estacionamento do subsolo (Nivel -5,30).

4.5. Vagas de Estacionamento

A Lei de Uso e Ocupagao do Solo do municipio de Araxa preconiza que para determinacao
da quantidade de vagas de estacionamento de determinado empreendimento deve-se
observar o uso para o qual o mesmo se dara, sendo: uso privativo, uso particular e uso

coletivo.

O uso coletivo, que é o caso do empreendimento Florida Mall e Florida Residence, é
definido na LUOS como aberto a utilizacao da populacdo permanente e flutuante da
edificagao, estando aqui considerados os estacionamentos de uso comercial, de servigo

ou industrial e de uso misto.

Para estes usos o Art. 80 da LUOS preconiza que em construgdes com area de até de
750m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados) seja adotada uma vaga de
estacionamento para cada 50m2 (cinquenta metros quadrados) de area construida, ou
fracdo. No caso de construcdes com area superior a 750m2 (setecentos e cinquenta
metros quadrados), o numero de vagas sera definido em funcdo da apresentagao

obrigatdria do Relatdrio de Impacto no Transito Urbano (RITU).

O empreendimento objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), enquadra-se na
situacdo cuja apresentacdo do Relatdrio de Impacto no Transito Urbano (RITU) é
obrigatdria. O RITU é parte integrante deste estudo e encontra-se descrito no item 5.3
deste EIV.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
E-mail: rosangelaearios@gmail.com
56



‘\‘ Rosangela Eugénia do Amaral Rios

? Assessoria e Consultoria Ambiental
Y e
{"'

O projeto prevé ao todo 826 vagas de estacionamento, sendo 552 vagas para os
apartamentos das 03 torres de 19 pavimentos, 34 vagas para a area comercial, 274 vagas
para as 03 torres de 07 pavimentos e 04 vagas de carga e descarga, atendendo o

preconizado pela legislagao.

A Figura 36 abaixo ilustra 0 modelo das vagas previstas no projeto do empreendimento

Florida Mall e Florida Residence.

EDIDA DEMARCAGAD DAS WAGAS (2,30x4,80

DETALHE VAGAS

Figura 36: Detalhe das vagas de estacionamento.
Fonte: Projeto arquitetonico, 2021.

5 AREA DE INFLUENCIA

A area de influéncia é delimitada em duas classes, Area de Influéncia Direta (AID) e Area
de Influéncia Indireta (AII). A area de influéncia de um empreendimento para um estudo
ambiental pode ser descrita como o espago passivel de alteracdes em seus meios fisico,
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bidtico e/ou socioeconémico, decorrentes da sua implantagao e/ou operacdao. Cada uma

dessas areas recebe impactos nas fases de construcao e operacao do empreendimento.

A Area de Influéncia Direta (AID) é a area geografica diretamente afetada pelos impactos
decorrentes do empreendimento/projeto e corresponde ao seu espaco territorial, no qual
sofrera impactos, tanto positivos quanto negativos. Tais impactos devem ser mitigados,

compensados (se negativos) ou potencializados (se positivos).

A Area de Infludncia Indireta (AII) abrange um territdrio que é afetado pelo
empreendimento, mas no qual os impactos e efeitos decorrentes do empreendimento sao

considerados menos significativos do que nos territdrios que na AID.

Para Mussi et al. (1988, apud Corréa et al., 1999), a area de influéncia é definida como a

area geografica que o empreendimento exercera atracao da populacao local.

5.1. Delimitacao da area de influéncia (vizinhanga)

Para a delimitacdo da area de vizinhanca, ou area de influéncia, levou-se em consideracao
o porte do empreendimento, a atividade que sera desenvolvida, o local de implantagao e

as vias que receberao o fluxo direto do empreendimento.

O Manual de Elaboracao de Estudos de Impacto de Vizinhanca indica que a area de
vizinhanga é determinada para cada empreendimento e que devem ser consideradas trés

condicOes, descritas a seguir:

- Extensdo das vias publicas que circunscrevem o empreendimento considerado,

para avaliacao de impactos sobre as redes de servigcos publicos;

- Extensdo das vias publicas que circunscrevem o empreendimento considerado e a
extensao das vias de acesso até os “nos” de trafego mais préximos, para avaliagao de

impactos sobre os sistemas viario e de transporte publico;
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- Quadra do empreendimento, mais as vias publicas lindeiras e os imdveis lindeiros
a estas vias publicas, para avaliacdo de impactos sobre paisagem, sobre atividades

humanas instaladas, e sobre os recursos naturais.

Tendo em vista as premissas supracitadas, a area de vizinhanca do empreendimento em

estudo encontra-se delimitada na Figura 37.

: 'g\ '
Figura 37: Delimitacdo da Area de Influéncia.
Fonte: Modificado de Google Earth, 2021.

Para fins de avaliagdo dos impactos gerados no transito analisou-se um raio de 150 metros
medido mais a sul do terreno, uma vez que os acesso de veiculos encontram-se nessa
area, como mostra a Figura 37 apresentada anteriormente. A Figura 38 abaixo ilustra a

delimitacdo da area de influéncia direta para o trafego.
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Ressalta-se que, apesar de possuirem raios diferentes, a area delimitada para avaliagao

dos impactos neste estudo, engloba a area delimitada como de influéncia direta para o

trafego identificada no Relatério de Impacto no Transito Urbano (RITU).

COELHO GUERRA Desenvolvimento de

enharia & Mel rojetos sustentaveis @coelhoguerraengenharia
Engenharls &N st ARl e . atendimento.coelhoguerra@gmail.com

(48) 99137-9404

| Area do empreendimento  ——— - Longadouros AID

MAPA DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA PARA TRAFEGO

0 50 100 Projection: Transverse Mercator

L —] Dekinc S As 2004

Base Aerofotogramétrica: IDE SISEMA

Coordinate System: SIRGAS 2000 UTM ZONE 23S N

Base de Vetores: Plano Diretor de Araxa Base 2010
ESCALA 1:2000 Base Aerofotogramétrica: Google Earth Pro 2021

Figura 38: Delimitacdo da area de influéncia direta com relagdo ao transito.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e

Meio Ambiente.
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5.2. Caracterizacao da area de influéncia (vizinhanga)

5.2.1.Uso e Ocupacao do Solo

O uso e ocupacao do solo na area de influéncia (raio de 300m a partir do terreno) é
predominantemente residencial com a presenca de comércios de pequeno e médio porte,

instituicOes religiosas, instituicdes educacionais € um espaco multiuso.

Nos imoveis lindeiros as vias que circunscrevem a area de vizinhanca do empreendimento
identifica-se a presenca de lojas, casa de materiais de construgao, restaurante e

instituicOes religiosas, porém, a predominancia ainda é de residéncias.

No entorno do empreendimento, fora da area de influéncia do Florida Mall e Florida
Residence, verifica-se a presenca de empreendimentos com atividades diversas, como
Conselho de Classe do Brasil (CREA), lojas de conveniéncia, posto de combustivel, bar e
restaurante, escola, supermercado, hospitais e clinicas, centro esportivo e de treinamento,

lava jato e etc.

O uso e a ocupacao da area de influéncia do empreendimento Florida Mall e Florida

Residence encontra-se ilustrada na Figura 39 a seguir.
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Figura 39: Uso e ocupagao da area de influéncia.
Fonte: Modificado de Google Earth, 2021.

5.2.2.Infraestrutura na area de influéncia

Entende-se como infraestrutura urbana o conjunto de servico fundamentais para o
desenvolvimento socioecondmico de local. Dentre esses servicos estdo inclusos
saneamento, transporte, energia e telecomunicacdo. A auséncia dessas infraestruturas
dificulta ndo apenas o cotidiano dos moradores da regido, mas também a atracao de

investimentos, a competitividade das empresas e a geracao de novos postos de trabalho.

Desta forma, os itens subsequentes caracterizam a infraestrutura urbana da area de

influéncia do terreno de implantacao do empreendimento.
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5.2.3.Abastecimento de agua e esgotamento sanitario

A area onde sera implantado o empreendimento Florida Mall e Florida Residence é uma
area urbana consolidada que conta com abastecimento de agua tratada e coleta e
tratamento de esgoto sanitario. Ambos os servicos sdo realizados pela Companhia de

Saneamento de Minas Gerais — COPASA, que é a concessionaria local.

5.2.4.Fornecimento de energia elétrica e iluminagao publica

Conforme ja destacado a area de vizinhanga € uma area urbana consolidada (Zona 2 —
Expansdao Urbana) e conta com todos os servigos basicos de infraestrutura, incluindo
disponibilidade de energia elétrica, de responsabilidade da Companhia Energética de
Minas Gerais — CEMIG.

Com relacao a iluminagao publica que é gerida pela Prefeitura Municipal de Araxa destaca-
se que existem aproximadamente quinze postes na testada do lote paralela a Avenida
Joao Moreira Sales o que garante uma boa iluminagao a via cujos principais acessos ao

empreendimento serao realizados.

5.2.5.Telecomunicacao

A area de vizinhanca conta com redes de telecomunicacdo ja instaladas, com
disponibilidade para telefonia fixa e internet (Click Telecom, CTBC, Oi, Conect, DigitalSat

entre outras) e 6tima cobertura de telefonia mével (Tim, Claro, Vivo, Algar e Oi).

5.2.6.Pavimentacao

Todas as vias publicas que circunscrevem a area de influéncia, bem como, as vias do
entorno possuem pavimentacao asfaltica. necessitando apenas de intervencdes pontuais

correlacionadas a manutencao e uso indevido.
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5.2.7.Sistema de coleta de residuos solidos

A area de vizinhanca é atendida pelo sistema de coleta de residuos sdlidos da Prefeitura
municipal de Araxa, com coleta diaria para residuos organicos e semanal para residuos

reciclaveis.

5.2.8.Drenagem pluvial

A area de vizinhanga conta com sistemas de drenagem pluvial ja consolidados compostos

principalmente por meios-fios e sarjetas e bocas de lobo simples.

5.2.9.Equipamentos urbanos e comunitarios

5.2.9.1. Educacao

O municipio de Araxa/MG conta com a disponibilizagdo de ensino desde o maternal a
formagdo superior. As instituicdes presentes na cidade variam em gestao publica

(Municipal, Estadual e Federal) e particular.

Destaca-se que o empreendimento Florida Mall e Florida Residence, devido as suas
caracteristicas (construtivas, valor de mercado, localizacdo, entre outras), sera ocupado
por um publico de classe média a alta, portanto, embora tenham sido levantadas as
instituicOes de ensino publico préximas a area de vizinhanca a maior parte dos estudantes
moradores do empreendimento, possivelmente, frequentarao as instituicoes de ensino

particular, ndo acarretando impactos sobre o sistema publico de ensino no setor.

A Figura 40 traz a localizacao das instituicoes de ensino (escolas, creches, centros de
educacao infantil etc.) da rede publica e privada disponiveis para atender a demanda do

empreendimento, sua area de influéncia (vizinhanca) e areas adjacentes.
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F|ura 40: IS|ti<;6es de ensino.
Fonte: Modificado de Google Earth, 2021.

5.2.9.2. Saude

A cidade de Araxa/MG é atendida por instituicdes na area da saude que variam entre
hospitais, clinicas, centros de atendimento especializados e unidade de pronto
atendimento, cujo objetivo é atender a demanda do municipio no que diz respeito a

necessidade imediata de atendimento médico.

As areas adjacentes ao limite da area de influéncia (vizinhanga) contam com inimeras
locais neste seguimento, com portes variados e com atendimento a diversas
especialidades. As opcbes, de grande porte, mais provaveis para atender a demanda
gerada pelo empreendimento, devido a facilidade de acesso sao o Hospital da Unimed
Araxa, cuja distancia aproximada é de 1,2km, considerando a utilizagdo de transporte

automotor particular e a Unidade de Pronto Atendimento — UPA Central, que considerando
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0 mesmo meio de transporte, encontra-se a aproximadamente 2,7km de distancia do
empreendimento Florida Mall e Florida Residence.

A localizacao dessas unidades com relacdao a area de influéncia do empreendimento e

adjacéncias podem ser visualizadas na Figura 41, onde foi destacada a localizacdo das
unidades citadas acima.

igura 41: Localizagao dos hopitais do municipio de Araxa em relacdo a area de vizinhanca.
Fonte: Modificado de Google Earth, 2021.

N

Assim como no caso da educacdo, levando em consideragdao o publico alvo do
empreendimento, a maior parte dos moradores, possivelmente, utilizarao o sistema
privado de salude e, portanto, ndo havera aumento significativo no sistema de saude

publico devido a implantacdo empreendimento Florida Mall e Florida Residence.
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5.2.9.3. Cultura e lazer

Com relacao a cultura e lazer a area de influéncia (vizinhanca) e areas adjacentes, o
empreendimento encontra-se em uma localizagao privilegiada, proximo ao SESC Araxa
(aproximadamente 850m, de transporte automotor particular), ao Estadio Municipal
(aproximadamente 2,0km, utilizando-se o0 mesmo meio de transporte) e a Fundacao
Cultural Calmon Barreto (aproximadamente 1,9km, utilizando-se carro particular) onde,

além das atividades habituais, ocorrem eventos, feiras e festivais.

Pode-se citar também a proximidade ao Shopping Boulevard Garden (aproximadamente
1,2km, considerando o0 mesmo meio de transporte anterior) que possui praca de
alimentagdo e cinema, além dos bares e lanchonetes existentes ao longo da Avenida
Imbiara. As area adjacentes contam ainda com pragas, campos e areas livres para lazer

e pratica de exercicios fisicos.

A Figura 42 ilustra a localizacao das areas de esporte e lazer proximas a area de influéncia

da empreendimento Florida Mall e Florida Residence.
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Figura 42: Localizao das areas de esporte e lazer pr6xis a area de influéncia.
Fonte: Modificado de Google Earth, 2021.

5.2.10. Vendas de produtos alimenticios e abastecimento de combustivel

A area de vizinhanca ainda é atendida por supermercados e postos de abastecimento,
demonstrando possuir toda infraestrutura e equipamentos necessarios para absorver a

demanda gerada pela implantacao do empreendimento Florida Mall e Florida Residence.

A Figura 43 traz, a localizacao dos supermercados e postos de combustiveis mais proximos

da area de influéncia (vizinhancga).
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Figura 43: Localizagao dos supereados e postos de combstieis pximos a areade
influéncia.
Fonte: Modificado de Google Earth, 2021.

5.3. Sistema Viario na Area de Vizinhanca

5.3.1.Area de Influéncia Direta e Microacessibilidade

A area considerada de influéncia direta e microacessibilidade estd diretamente ligada a
quadra do empreendimento, uma vez que 0 acesso ao local ocorre exclusivamente pela
Avenida Jodo Moreira Sales. No entanto, considerou-se também como impacto direto na
rotatdria a Rua Dr. Edmar Cunha e a Rua Valdemar de Siqueira que traz o fluxo para a
Avenida Jodo Moreira Sales, pela facilidade de dissipacdo do trafego local para outros

pontos da cidade.
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As condicOes de acessibilidade estdo identificadas no projeto arquiteténico apresentado
ao 6rgao municipal (IPDSA) junto com o Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV),
contemplando devidamente as exigéncias municipais, como rampa de acesso, banheiros
e vagas de estacionamento para deficientes fisicos. Parametros exigidos no art. 82 da Lei
de Uso e Ocupacao do Solo de Araxa (Lei 4.292/2003). A entrada do empreendimento
conta com entrada e saida de veiculos individuais possibilitando o acesso para liberacao
da passagem sem a utilizagao da via, para o acesso residencial. No acesso comercial as
vagas fazem parte do recuo do empreendimento. Na Figura 44 esta o detalhamento do

projeto arquitetonico com as devidas medidas dos acessos.

~ Av. Jodo Moreira Sales | =

|

fi . Vagas de acesso para
' I irea comercial rd

Figura 44: Microacessibilidade
Fonte: Projeto arquitetdnico, 2021. Relatorio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por
Coelho Guerra Engenharia e Meio Ambiente.

5.3.2.Area de Influéncia Indireta e Macroacessibilidade

Os veiculos que transitam na area de influéncia indireta sao consideradas vias de acesso
secundario. A Area de Influéncia Indireta abrange aquela real ou potencialmente

ameacada pelos impactos indiretos da atividade. Neste caso, os ecossistemas, meios
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fisicos e socioecondmicos podem ser impactados de maneira secundaria ou indireta e com
menor intensidade quando comparados com os impactos sofridos na Area de Influéncia

Direta.

Para a definicdo da AIl do edificio residencial consideraram-se os fatores fisicos,
socioecondmicos e ambientais e a analise sobre o transito local, devido ao incremento
populacional e consequentes alteracdes no trafego da regido. Nas proximidades do
empreendimento ha presenca de diversos estabelecimentos comerciais e de servigos,

principalmente relacionados a educagao e saude.

Apds as analises destes aspectos, a AIl do empreendimento foi definida por vias que dao
acesso ou passa pela as area diretas, um poligono com inicio no entroncamento das vias
Rua Dr. Edmar Cunha e Avenida Joao Moreira Salles, seguindo pela Rua Valdemar de
Siqueira a leste até a Avenida Divino Alves Ferreira e onde recebe o fluxo para a Avenida
Jodo Moreira Salles, tomando-se o sentido do trafego a direita e contornando a oeste pela
Rua Dr. Edmar Cunha ou seguido a prdpria Avenida Jodo Moreira Sales, avistando-se o
Supermercado Primavera. Da Rua Rolddo Fontes, que acessa a rotatoria frente ao
empreendimento constatou-se pouco acesso de entrada na via, onde foi categorizada
como secundaria por dissipar o transito. A Avenida Jodo Moreira Sales recebe o fluxo de
veiculos da rodovia, porém nao é o principal acesso para caminhdes e carretas, a rotatoria
que distribui o fluxo na Av. Sudeste e Avenida Dalci Santos Cunha que acessas os bairros
Mangabeiras e Vila Silvéria. O Conjunto Habitacional da CBMM tem uma entrada principal
na Avenida Sudeste e o outro Condominio Lamartine na Avenida Joao Moreira Sales a
Escola infantil da CBMM no lado leste e o Jardim Cecilia também com seu acesso principal
a oeste na Avenida Jodo Moreira Sales. Segue na Rua Joaquim Augusto da Mota até o
cruzamento com a Avenida Divino Alves Ferreira. A Avenida Wilson Borges que da
sequéncia a Avenida Pedro Honorato da Silva também fazem parte da area indireta por
estar na mesma quadra do empreendimento embora nao seja uma quadra definida nela

esta o Loteamento Flora Urciano o Clube AEF, Hospital da Unimed a oeste.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
E-mail: rosangelaearios@gmail.com
71



b
9o

("i

Rosangela Eugénia do Amaral Rios
Assessoria e Consultoria Ambiental

As condicOes fisicas, macroacessibilidade e de segurancga das ruas apresentaram baixa

eficiéncia na sinalizacao vertical e horizontal, média qualidade do pavimento. Nas demais

ruas na area de influéncia do empreendimento observou-se condicdes regulares do

pavimento, com defeitos que foram corrigidos no dia da contagem através de operacoes

tapa-buraco , mas as condicdes de sinalizacao horizontal sdo ruins ou péssimas por nao

haver ou estarem pouco visiveis para os usuarios. As sarjetas sofreram pinturas recentes

mais a sinalizagdao horizontal do pavimento esta com retrorrefletancia ruim/péssima. Mais

detalhes no Quadro 2 e no Mapa de Area Indireta (Figura 45).

Quadro 2: Situacao das vias de acesso ao empreendimento.

~ . = Condicdo
s . Largura da Secao Situacao do ~
PIEEEAEED CE Pista (m) Transversal Pavimento . qe - tlEsEris
Sinalizagao
. Mao dupla (7,2m), com
I(-iao)n:r\:taglg: Sliil’sglro 7,2m Pista Dupla Bom Regular canteiro central (5m) e
acostamento (1,8m)
. ~ Mao dupla (7,2m), com
I(Jljgreiéa\u/%rgldez Jodo 7,2m Pista Dupla Bom Bom canteiro central (1,0m)
e acostamento (1,8m)
Mao dupla (7,2m),
E:anhF;' Dr. Edmar 10,8 m Pista Simples Regular Bom acostamento dos dois
lados (1,8m)
(C.I) Rf Valdemar de 7,2m Pista Simples Regular Regular Mao dupla (7,2m) sem
Siqueira acostamento
(€) R. Rolddo 7,2m Pista Simples Regular Regular Mdo dupla (7,2m) sem
Fontes acostamento
() R. Joaquim . . Mao dupla (7,2m) sem
Augusto da Mota 7,2m Pista Simples Regular Regular acostamento

Fonte: Levantamento de campo, Julho/2021.
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MAPA DA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA PARA TRAFEGO

Coordinate System: SIRGAS 2000 UTM ZONE 23S N
0 50 100 Projection: Transverse Mercator
[ — Datum: SIRGAS 2000
Base de Vetores: Plano Diretor de Araxa Base 2010
ESCALA 1:7000 Base Aerofotogramétrica: Google Earth Pro 2021

Base Aerofotogramétrica: IDE SISEMA

Figura 45: Delimitacdo da area de influéncia indireta com relagdo ao transito.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Os resultados das analises das condigdes atuais demonstraram que o maior fluxo flui pela
via principal de acesso ao empreendimento Avenida Joao Moreira Sales, tendo a Rua Dr.

Edmar Cunha como segundo maior fluxo e as demais vias volumes baixos de trafego local.

A Avenida Pedro Honorato da Silva é uma avenida que da acesso ao empreendimento,
porém nao foi contabilizada por estar fora dos 150 metros de raio do empreendimento,
embora todo o fluxo foi contabilizado na Rua Dr. Edmar Cunha. A Rua Valdemar de
Siqueira, esta frente ao acesso residencial do empreendimento, também foi contabilizado

para entendermos o volume de trafego local que acessa a Avenida Jodo Moreira Sales.

5.3.3.Transporte Coletivo

O sistema de transporte esta localizado em uma regido consolidada e capacitada para
receber maior fluxo de usuarios, a regiao do entorno é deficitaria de pontos de embarque
e desembarque (PED’s) distantes ao local (Figura 46), sem identificacdo das linhas que
atendem os locais. Em frente a entrada comercial do empreendimento ha um ponto de

embarque e desembarque.
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Figura 46: PEDs localizados nas proximidades do empreendimento.
Fonte: Modificado de Google Earth, 2021.

As vias secundarias ndo sdao contempladas com linhas de transporte publico coletivo, a

via principal de acesso ao empreendimento tem duas PEDs com oferta da seguinte linha

de transporte publico municipal:
- Linha 08 — Dona Beja / Centro

As linhas de transporte municipal localizadas na Avenida Jodao Moreira Sales nao
apresentam estrutura para os usuarios dos PEDs no quesito, cobertura de abrigo e local
de acento, ha apenas a sinalizagdo vertical junto ao posteamento com a informacao da
linha que atende, nas Figuras 47, 48 e 49 estao representados os PED’s nas proximidades
do empreendimento. Um dos pontos de embarque e desembarque ficam frente a entrada
Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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comercial do empreendimento, serd necessario uma avaliacdo da ASTRAN para

futuramente esse ponto ser realocado na avenida.

Para maiores informagdes acesse www.veracruztransporte.com.br.

)

— S\ — 2 A

]

Figura 47: PEDs na Av. Joao Moreira Sales localizados nas proximidades do empreendimento.
Fonte: Acervo do autor, 2021.
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Fira 48: PED’s na Av. Jodo Moreira Sales localizados nas proximidades do empreendimento.
Fonte: Google Earth, 2019.

ao-Moreira-Sald

AV=Joao:\
D e

Linha ‘ Caminho = Poligono = Circulo =~ Caminho em 3D i’ |

| Mega a distandia entre dois pontos no chdo

Comprimento do mapa: 53,27 \ Metros

Comprimento do solo: 53,27
Titulo: 15,87 graus

HUS! !
5 “A*g v | Navegacdo com mouse 77:5_9!VLH7 Limpar ‘ m
Figura 49: PED's na Av. Joao Moreira Sales localizados nas proximidades do empreendimento.
Fonte: Modificado Google Earth, 2019.
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5.3.4.Impactos sobre o sistema viario

5.3.4.1. Determinacao da capacidade das vias

Uma via publica é composta por passeios, destinada a circulacdo de pedestres, e por uma
caixa de rolamento, onde ocorre o fluxo dos veiculos automotores. A caixa de rolamento
dos veiculos é composta por faixas de fluxo que servirdo para organizar a passagem de
veiculos em fila, e dependendo da largura das faixas e do layout dos sentidos, esta
capacidade pode variar (DENATRAN,2001).

As vias urbanas podem ser classificadas em quatro tipos, sendo elas:

- Via de Transito Rapido: Aquela caracterizada por acessos especiais com transito
livre, sem intersecdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem
travessia de pedestres em nivel.

- Via Arterial: E caracterizada por possuir intersecdes em nivel, geralmente
controlada por semaforos, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e
locais. S3o estas as vias que possibilitam o transito pelos bairros da cidade.

- Via Coletora: E destinada a coletar e distribuir o transito, que tenha necessidade
de acessar ou sair de uma via de transito rapido ou arterial.

- Via Local: E caracterizada por intersecdes em nivel ndo semaforizadas, destinada
apenas ao acesso local ou a areas restritas. Basicamente estas vias sdo destinadas ao

acesso local e areas restritas e possui baixo movimento de veiculos.

Com base nestas classificacdes de vias, determina-se que as vias Pedro Honorato da Silva,
Joao Moreira Sales sao classificadas como vias arteriais, enquanto as Ruas Dr. Edmar

Cunha, Valdemar de Siqueira, José Augusto da Mota sdo classificadas como vias coletoras.

A classificacdo das vias serve como base para o estudo de capacidade viaria, onde o
principal elemento focalizado sao as faixas de fluxo. O conceito definido para capacidade
& bastante simples, pois se trata do nimero maximo de veiculos que pode passar numa
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faixa de fluxo em uma mesma direcao, durante uma unidade de tempo e nas condicdes

normais de trafego.

No Estudo optou-se pelas contagens 12 horas, no qual, identificamos o horario de maior
fluxo de transicdo dos veiculos, utilizando apenas a contagem volumétrica. Os formularios

utilizados encontram-se no Anexo V para consulta.

A metodologia utilizada para levantamentos de dados baseou-se no “Manual de
Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego” (DENATRAN, 2001). A
contagem direcional trata-se de um método onde é registrado o nimero de veiculos por
sentido do fluxo. Este tipo de pesquisa é utilizado para analise de capacidade,
determinacao de intervalos de sinais, justificacdo de controles de trafego, melhoramentos

de planejamento e obtengdo de volumes acumulados em uma determinada area.

5.3.4.1.1. Descricao da Metodologia Adotada

A pesquisa volumétrica de veiculos foi realizada em todos os pontos de acessos contidos

na area de influéncia direta do empreendimento.

A contagem de veiculos foi dividida em fluxos que deveriam ser contabilizados
individualmente com a finalidade de compreender todos os aspectos do trafego local. A
Figuras 50 mostra a equipe de contagem na Avenida Joao Moreira Sales, enquanto a

Figura 51 apresenta o mapa de fluxos.
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ira 50: Equipe de Contagem na Avenida Jodao Moreira Sales.
Fonte: Relatério de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Figura 51: Mapa de Fluxo.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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5.3.4.1.2. Periodo de Realizacao das Pesquisas

As contagens foram executadas durante 12 (doze) horas consecutivas do dia 14 de julho
de 2021 (07:30h as 19:30h de quarta-feira), com fracdes de tempo de 15 em 15 minutos
para totalizagdes parciais. A determinacao da contagem volumétrica contemplou o horario
comercial (8:00h as 18:00h), com a finalidade de identificar a hora pico e determinar a
variagdo do volume de trafego, fator preponderante para o planejamento local,
considerando ser o periodo de maior fluxo de veiculos. Quadros 3 a 5 apontamento local

de contagem dos veiculos

Quadro 3: Ponto A — Volume total de veiculos.

Fluxo Horarios Carro | Onibus | Caminhdo | Moto Total Veic./Min
A-1 07:30 as 19:30 1540 40 39 360 1979 2,7
A-2 07:30 as 19:30 1697 34 56 430 2217 3,0

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

Quadro 4: Ponto B — Volume total de veiculos.

Fluxo Horarios Carro | Onibus | Caminhdo | Moto Total Veic./Min
B-1 07:30 as 19:30 3406 120 153 755 4434 6,2
B-2 07:30 as 19:30 3179 119 148 677 4123 6,0

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

Quadro 5: Ponto C — Volume total de veiculos.

Fluxo Horarios Carro | Onibus | Caminhdo | Moto Total Veic./Min
C-1 07:30 as 19:30 1103 42 28 280 1453 2,0
C-2 07:30 as 19:30 720 63 34 214 1031 1,0

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

5.3.4.2. Divisao Modal das Viagens

A distribuicdo modal é um item fundamental para determinar a frota atraida pelo
empreendimento. Conforme os dados coletados no estudo a divisao modal do trafego
local de impacto direto e indireto representados na Figura 52 destacam apenas o fluxo
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contabilizado na Avenida Joao Moreira Sales, Rua Dr. Edmar Cunha e Rua Valdemar de
Siqueira mesmo sendo considerado um fluxo de nivel baixo. A divisdo modal dos demais
fluxos na area indireta foram desconsiderados porque apresentaram resultados

insignificantes.
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Figura 52: Fluxo contabilizado.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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5.3.4.3. Nivel de servico

Nivel de Servico - é definido como uma medida qualitativa das condicdes de operacao
— conforto e conveniéncia de motoristas, e depende de fatores como: liberdade na escolha
da velocidade, finalidade para mudar de faixas nas ultrapassagens e saidas e entradas na
via e proximidade dos outros veiculos. Podendo ser determinado para trechos de vias
ou aproximagoes de intersecoes e classificados em, seis categorias: A, B, C, D, E, F, G e
H.

Para afericdo dos niveis de servico optou-se por analisar isoladamente cada ponto de
contagem de veiculos, tendo como critério o seu grau de aproximacdo com o
empreendimento. Para determinacdo dos impactos causados pelo crescimento de trafego
e pela implantacao do empreendimento nas intersecgdes analisadas, foram calculados os

niveis de servico para cada cenario de andlise.

O ICU (Intesection Capacity Utilization ou Capacidade Utilizada da Intersecao) é um indice
que foi inicialmente proposto em 1974, empregando os valores da Capacidade Utilizada
da Intersecdo para estimar o Nivel de Servico Geral. O método permite avaliar qual o
percentual da capacidade de uma intersecao que é utilizado para um determinado volume
de trafego. Essa avaliagdo é feita comparando o tempo necessario para escoar o trafego
existente com o trafego dissolvido pela intersecao em condigdes de saturacao tendo como

referéncia um tempo de ciclo padronizado.

Como critério para atribuicdo dos niveis de servigo de cada intersecdo em analise utilizou-
se como fonte o manual de Procedimentos de Avaliagao de Intersecoes e Intercambios
desenvolvida por David Husch e John Albeck, (2003).

O Quadro 6 apresenta os critérios para atribuicdo de niveis de servico conforme

metodologia indicada.
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Quadro 6: Classificacao de niveis de servico.

Valor do
ICU

Diagnéstico da situagao

Niveis de
servico
atribuidos

< 55%

A intersecdo ndo apresenta congestionamento. Um ciclo de 80 segundos
ou menos vai atender o trafego de forma eficiente. Todo o trafego e
atendido no primeiro ciclo. Flutuages no trafego, acidentes e bloqueios
de pista sao resolvidos sem problemas. A intersecao pode acomodar mais
40% de trafego em todos os movimentos.

>55% até
64%

A intersecao apresenta muito pouco congestionamento. Quase todo o
trafego é atendido no primeiro ciclo. Um tempo de ciclo de 90 segundos
ou menos atende o trafego de forma eficiente. Flutuagdes no trafego,
acidentes e bloqueios de pista s3o resolvidos com uma incidéncia minima
de congestionamento. A intersecdo pode acomodar mais 30% de trafego
em todos os movimentos.

>64% até
73%

Pequena incidéncia de congestionamento. A maioria do trafego e
atendida no primeiro ciclo. Um ciclo de 100 segundos ou menos atende
o trafego de forma eficiente. FlutuacOes de trafego, acidentes e bloqueios
de pista podem causar algum congestionamento. A intersecdo pode
acomodar mais 20% de trafego em todos os movimentos.

>73% até
82%

Em situacOes normais a intersecdo nao apresenta congestionamento.
Grande parte do trafego é atendida no primeiro ciclo. Um ciclo de 110
segundo ou menos atende o trafego de forma eficiente. Flutuacdes de
trafego, acidentes e bloqueios de pista podem causar congestionamento.
Tempos de ciclo mal dimensionados podem causar congestionamento. A
intersecao pode acomodar mais 10% de trafego em todos os
movimentos.

>82% até
91%

A intersecdo esta proxima ao limite de congestionamento. Muitos veiculos
nao sdo atendidos no primeiro ciclo. Um ciclo de 120 segundos é
necessario para atender a todo o trafego. Pequenas flutuacbes de
trafego, acidentes e bloqueios de pista podem causar um
congestionamento significativo. Tempos de ciclo mal dimensionados
podem causar congestionamento. A intersecdo possui menos de 10% de
reserva de capacidade

>91% até
100%

Intersecdo estd no limite da capacidade e provavelmente ocorrem
periodos de congestionamento de 15 a 60 minutos consecutivos. E
comum a existéncia de filas residuais ao final do tempo de verde. Um
tempo de ciclo superior a 120 segundos e necessario para atender todo
o trafego. Pequenas flutuagdes no trafego, acidentes e bloqueios de pista
podem causar um congestionamento crescente. Tempos de ciclo mal
dimensionados podem causar congestionamento crescente.

>100%
até 109%

A intersecdo esta até 9% acima da capacidade e provavelmente ocorrem
periodos de congestionamento de 60 a 120 minutos consecutivos. A
formacdo de longas filas € comum. Um tempo de ciclo superior a 120
segundos € necessario para atender todo o trafego. Motoristas podem
escolher rotas alternativas, caso existam, ou reduzir o nimero de viagens
na hora do pico. Os tempos semafdricos podem ser ajustados para
distribuir a capacidade para os movimentos prioritarios
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A intersecdo esta mais de 9% acima da capacidade e provavelmente
ocorrem periodos de congestionamento de 60 a 120 minutos
consecutivos. A formacdo de longas filas € comum.

Um tempo de ciclo superior a 120 segundos é necessario para atender
todo o trafego. Motoristas podem escolher rotas alternativas, caso
existam, ou reduzir o nimero de viagens na hora do pico. Os tempos
semaforicos podem ser ajustados para distribuir a capacidade para os
movimentos prioritarios.

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e

Meio Ambiente.

>109%

O resultados apresentaram condicOes consideradas suficientes para absorver o fluxo
futuro, considerou-se que por se tratar de uma via de pista dupla é passivel suportar o
aumento proporcionado pelo publico do empreendimento sem causar lentiddao e
congestionamentos ao longo da via. As vias secundarias tornam-se uma alternativa para
escoamento do fluxo local gerado pelo empreendimento. No Quadro 7 estao

demonstrados as classificagdes de cada via analisada.

Quadro 7: Classificacao do Nivel de Servico das vias estudadas

Classificacao do Nivel de
Descricao das vias Classificacao do Nivel de Servico | servico apos a implantacdo
do empreendimento

Avenida Jodo Moreira Sales Nivel B Nivel C
Rua Dr. Edmar Cunha Nivel A Nivel B
Rua Valdemar de Siqueira Nivel A Nivel B
Rua Rold3o Fontes Nivel A Nivel A
Rua Joaqul\l/ln;t,:ugusto da Nivel A Nivel A

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

5.3.4.4. Fatores analisados

Fator de Hora Pico - Enquanto as projecdes do volume de trafego para um
planejamento em longo prazo sao frequentemente expressas em unidade de VDMA
(veiculos por dia), que logo a seguir é reduzido para volume horario, a analise do nivel de

servico é baseada em taxas de fluxo de pico que ocorrem dentro da hora de pico.
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O Fator de Hora Pico (FHP) é a relacao que existe entre o volume de uma hora e o volume

maximo de 15 minutos multiplicado por 4, ou seja:

FHP = = VTs

FHP = fator de hora pico;
V = volume horario em vph;

V15 = volume durante o pico de 15 minutos em Veic./15 minutos;

De acordo com o Manual de Estudos de Trafego do DNIT, o valor FHP é sempre utilizado
nos estudos de capacidade das vias. Adota-se normalmente intervalos de 15 minutos,
porque a adocgao de intervalos menores podem resultar em superdimensionamento da via
e excesso de capacidade de grande parte do periodo de pico. Por outro lado, intervalos

maiores podem resultar em subdimensionamento e periodos substanciais de saturacao.

O FHP varia, teoricamente, entre 0,25 (fluxo totalmente concentrado em um dos periodos
de 15 minutos) e 1,00 (fluxo completamente uniforme), ambos 0s casos praticamente
impossiveis de se verificar. Os casos mais comuns sao de FHP na faixa de 0,75 a 0,90. Os
valores de FHP nas areas urbanas se situam geralmente no intervalo de 0,80 a 0,98.
Valores acima de 0,95 sdo indicativos de grandes volumes de trafego, algumas vezes com

restricdes de capacidade durante a hora de pico.

5.3.4.4.1. Resultados e avaliacao dos impactos no sistema viario e de transporte

Os resultados apresentados no estudo demonstraram que o fluxo se concentra na Avenida
Joao Moreira Sales e Rua Dr. Edmar Cunha, nas demais vias, os valores de volume de
trafego foi considerado insignificante, a absor¢do do novo fluxo ndo ocasionara impactos
no trafego local e as vias secundarias poderdo ser utilizadas para dissipacao do volume

gerado pelo novo empreendimento.
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5.3.4.4.1.1. Pontos de contagem de veiculos

A contagem volumétrica para estudo de trafego foi distribuida em 3 (trés) pontos de
analise, definidos como Ponto A, B e C. Na Avenida Jodo Moreira Sales temos um
condominio da CBMM - pela pesquisa no local o nimero de veiculo que adentra o
empreendimento diariamente soma-se o total de 80 veiculos, a fim de ter parametros
para geracao de veiculos futuros, observou-se que nao ha paradas na via, o trafego flui
sem interrupgdes e por ser uma via de pista dupla comporta um ndmero de veiculos maior
que o atual com tranquilidade. Para cada ponto de analise (Figura 53) foram observados

fluxos distintos entre os pontos, sao eles:
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Figura 53: Classificacao dos pontos de contagem
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Ponto A

Os pontos e os fluxos contabilizados estao representados na Figura 54. A Rua Dr. Edmar
Cunha nos dois sentidos, 0 que acessa a via vem da Avenida Ecoldgica e entra na Avenida
Jodo Moreira Sales (A-1), e o fluxo que sai da Avenida Jodao Moreira Sales e sai na

rotatoria sentido centro (A-2).

B iceceendo Sentido do Fluxo °$'

Figura 54: Mapa dos fluxos Monitorados - Ponto A
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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O Quadro 8 traz o total de veiculos na contagem de 12 horas no Ponto A.

Quadro 8: Total do fluxo de veiculos na contagem de 12h — Ponto A.

TOTAL 12h - Carro Onibus/Van Caminhéo Moto Total
FLUXO A-1
(14/07/2021) 1540 40 39 360 1979
TOTAL 12h -
FLUXO A-2 1697 34 56 430 2217
(14/07/2021)

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
Foi observado que ndo ha congestionamento que ocasione impacto negativo, formando
fila de no maximo 3 carros no periodo da hora pico da via e o escoamento maximo de 40
segundos. Durante todo o dia da contagem o transito flui normalmente. Para melhor
entendimento na Figura 55 esta uma projecao do que ocorreu no dia da contagem seguido
de fotos do local na hora/pico e nas Figuras 56 e 57, as imagens em tempo real na

contagem.
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Figura 55: Ponto de congestdo baixo de veiculos.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Figura 56: Ponto de interseccao da Rua Dr. Edmar Cunha e Av. Jodo Moreira Sales.
Fonte: Relatério de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

Figura 57: Ponto de interseccao da Rua Dr. Edmar Cunha e Av. Jodo Moreira Sales.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Apods a contagem de 12h no Ponto A-1 e A-2 o maior fluxo foi levantado e a hora/pico

defina demonstrada abaixo no Quadro 9.

Quadro 9: Total do fluxo de veiculos na hora/pico manha e tarde — Ponto A.

PONTO A-1 - Rua Dr. Edmar Cunha
Periodo Faixa de maior cgarregamento (hora vplume de veiculos/min EHP
pico) veiculos/hora uto
Manha 11:00 as 12:00 216 3,6 0,87
Tarde 17:45 as 18:45 269 4,5 0,93
Ponto A-2 — Rua Dr. Edmar cunha
Periodo Faixa de maior cgrregamento (hora v9|ume de veiculos/min EHP
pico) veiculos/hora uto
Manha 07:30 as 08:30 256 4,3 0,82
Tarde 12:30 as 13:30 253 4,2 0,88

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
Na Figura 58 sao apresentados os resultados obtidos em cada fluxo do ponto A referente
a hora pico. O total apresentado no item 5.3.4.1.2 representa 3 veiculos/minuto ao longo
de 12 horas, no horario de pico esse valor aumenta de 4 a 5 veiculos/minuto, conforme

as Figuras 59 e 60, considerado como fluxo de baixo impacto.
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Figura 58: Total do fluxo de veiculos por dia — Ponto A .
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e

Meio Ambiente.
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Figura 59: Total do fluxo de veiculos na hora/pico manha e tarde — Ponto Al.
Fonte: Relatério de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e

Rua Monte

Meio Ambiente.
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Figura 60: Total do fluxo de veiculos na hora/pico manha e tarde — Ponto A2.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

Ponto B

Os pontos e os fluxos contabilizados estao representados na Figura 61. A Avenida Jodo
Moreira Sales nos dois sentidos frente ao empreendimento para contabilizar o volume de
veiculos que por la trafegam. O que acessa a via vem sentido Rodovia BR-146 (B-1), e 0
fluxo que acessa a Av. Jodo Moreira Sales e sai na rotatdria sentido centro pela Avenida
Wilson Borges (B-2).

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
E-mail: rosangelaearios@gmail.com
96



8‘ Rosangela Eugénia do Amaral Rios
) 7 Assessoria e Consultoria Ambiental
@

- Area de estudo Sentido do Fluxo Ny ﬂ;_ '

Figura 61: Mapa dos fluxos Monitorados - Ponto B.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

O Quadro 10 traz o total do fluxo de veiculos na contagem de 12 horas no Ponto B.
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Quadro 10: Total do fluxo de veiculos na contagem de 12h — Ponto B

TOTAL 12h - Carro Onibus/Van Caminhéo Moto Total
FLUXO B-1
(14/07/2021) 3406 120 153 755 4434
TOTAL 12h -
FLUXO B-2 3179 119 148 677 4123
(14/07/2021)

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
Foi observado que ja um enfileiramento, de no maximo 4 carros no periodo da hora pico
da via e o escoamento maximo de 60 segundos, cronometrados pela equipe de
contagem. Durante todo o dia do levantamento dos dados, constatou-se que o transito
flui normalmente. Para melhor entendimento na Figura 62 estd uma projecao do que
ocorreu no dia da contagem seguido de fotos do local na hora/pico e nas Figuras 63 e 64

as imagens em tempo real na contagem.

Figura 62: Ponto de intercessao - rotatoria R. Dr. Edmar Cunha - Rua Roldéo Fontes.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Figura 63: Av. Jodao Moreira Sales - Sentido rodovia BR-146.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

Figura 64: Av. Jodao Moreira Sales - Sentido centro.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Os resultados obtidos nos fluxos do Ponto B que acessam a Avenida Joao Moreira Sales,
no Quadro 11 onde foi levantado o maior fluxo - hora/pico o total de veiculos computados
em 12 horas de contagem que demonstraram volumes de trafego significantes no local.
O total de veiculos/minutos durante o periodo de contagem esta em média 6 veiculos/min,
na hora pico esse valor aumenta para no maximo 9 veiculos/min., conforme demonstrado
nas Figuras 65, 66 e 67. A Avenida Joao Moreira Sales é duplicada ent3o seu fluxo
é fluido mesmo com seu fato de hora pico 0,93, e apenas nas intercessoes ela apresenta

um tempo de parada dos veiculos que acessam a rotatoria.

Quadro 11: Total do fluxo de veiculos na hora/pico manha e tarde — Ponto B.

PONTO B-1 - Av. Joao Moreira Sales
Periodo Faixa de maior carregamento (hora pico) vo lume de velculos/minu FHP
veiculos/hora to
Manha 07:45 as 08:45 452 7,5 0,77
Tarde 17:30 as 18:30 538 9,0 0,86
PONTO B-2 - Av. Joao Moreira Sales
Periodo Faixa de maior carregamento (hora pico) vo lume de velculos/minu FHP
veiculos/hora to
Manha 11:15 as 12:15 377 6,3 0,92
Tarde 16:45 as 17:45 544 9,0 0,95

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
Na Figura 65 sao apresentados os resultados obtidos em cada fluxo do ponto B referente
a hora pico. O total apresentado no item 5.3.4.1.2 representa 6 veiculos/minuto ao longo
de 12 horas, no horario de pico esse valor aumenta para 9 veiculos/minuto, conforme

Figuras 66 e 67, considerado como fluxo de médio impacto.
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Figura 65: Total do fluxo de veiculos manha e tarde — Ponto B1 e B2.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Flgura 66. Total do fluxo de veiculos na hora/pico manha e tarde — Ponto B1.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Figura 67: Total do fluxo de veiculos na hora/pico manha e tarde — Ponto B2.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

Ponto C

Os pontos e os fluxos contabilizados estdo representados na Figura 68. A Rua Valdemar
de Siqueira foi contabilizada pois esta frente a uma das entradas principais do
empreendimento, importante conhecer o volume de veiculos que utilizam essa via,

constatamos que os valores sao insignificantes perto das demais ruas estudadas.

O que acessa a via sentido Avenida. Joao Moreira Sales (C-1), e o fluxo que sai da Avenida

Jodo Moreira Sales sentido aos bairros Santo Anténio e Mangabeiras (C-2).
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Figura 68: Mapa dos fluxos Monitorados - Ponto C.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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No ponto C, o fluxo que acessa a via do empreendimento foi contabilizada para
compreender o volume de trafego local. A andlise foi feita também o tempo de parada
que os veiculos permanecem na via e se ha enfileiramento. A contagem dos fluxos no
periodo de 12 horas estao apresentados no Quadro 12. Para analise de dados dos fluxos

a Figura 71 separa os valores de cada fluxo distinto.

Quadro 12: Total do fluxo de veiculos na contagem de 12h — Ponto C.

TOTAL 12h FLUXO | CARRO | ONIBUS/VAN CAMINHAO MOTO TOTAL

C-1(14/07/2021) 1103 42 28 280 1493
TOTAL 12h -

FLUXO C-2 720 63 34 214 1031
(14/07/2021)

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
Observamos que nao ha congestionamento que ocasione impacto negativo, formando fila
de no maximo 2 carros no periodo da hora pico da via e o escoamento maximo de 25
segundos. Durante todo o dia da contagem o transito flui normalmente. Para melhor
entendimento na Figura 69 estd uma projecdao do que ocorreu no dia da contagem
seguido de fotos do local na hora/pico e na Figura 70 as imagens em tempo real na

contagem.
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Figura 69: Ponto de intercessao - Rua Valdemar de Siqueira com Av. Jodao Moreira Sales.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

Figura 70: Rua Valdemar de Siqueira e Av. Jodao Moreira Sales para acessar a Rua Valdemar de
Siqueira.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Os resultados obtidos nos fluxos do Ponto C que acessam a Avenida Joao Moreira Sales,

no Quadro 13 onde foi levantado o maior fluxo - hora/pico o total de veiculos computados

em 12 horas de contagem que demonstraram volumes de trafego é baixo e insignificante,

mesmo com 0 aumento de veiculos projetado para o empreendimento essa via tem pouco

impacto direto. O total de veiculos/minutos durante o periodo de contagem esta em média

2 veiculos/min, na hora pico esse valor aumenta para no maximo 3 veiculos/min.

Quadro 13: Total do fluxo de veiculos na hora/pico manha e tarde — Ponto C.

PONTO C-1 - Rua Valdemar de Siqueira
Periodo Faixa de maior cf'arregamento (hora vplume de veiculos/min EHP
pico) veiculos/hora uto
Manha 07:30 as 08:30 161 2,7 0,76
Tarde 12:30 as 13:30 157 2,6 0,77
PONTO C-2 - Rua Valdemar de Siqueira
Periodo Faixa de maior cf'arregamento (hora vplume de veiculos/min EHP
pico) veiculos/hora uto
Manha 11:30 as 12:15 105 1,7 0,85
Tarde 17:15 as 18:15 161 2,7 0,82

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e

Meio Ambiente.

Na Figura 71 sao apresentados os resultados obtidos em cada fluxo do ponto C referente

a hora pico. O total apresentado no item 5.3.4.1.2 representa 2 veiculos/minuto ao longo

de 12 horas, no horario de pico esse valor aumenta para 3 veiculos/minuto.

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
E-mail: rosangelaearios@gmail.com

106



js\s Rosangela Eugénia do Amaral Rios

{ Assessoria e Consultoria Ambiental
7

()

TOTAL 12h- FLUXO C-1e C-2

1200
1000

800

600

400

CARRO ONIBUS CAMINHAO MOTO

Figura 71: Total do fluxo de veiculos na hora/pico manha e tarde — Ponto C.
Fonte: Relatério de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.

—

5.3.5.Estudo de vagas de estacionamento e embarque e desembarque

5.3.5.1. Vagas disponibilizadas para o empreendimento.

Regulamentada pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo, para a aprovacao deste

empreendimento,

Secdo Il - Das vagas de estacionamento - Art. 80 - Il Uso
Privativo a) Nas edificacdes multifamiliares sera exigida uma
vaga para estacionamento para cada unidade habitacional
com area construida inferior a 120 m2 (cento e cingquenta
metros quadrados) e duas vagas de estacionamento para cada
unidade habitacional com area construida superior a 120 m2
(cento e cinguenta metros quadrados)

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
E-mail: rosangelaearios@gmail.com
107



b

Rosangela Eugénia do Amaral Rios
Assessoria e Consultoria Ambiental

O projeto arquitetdnico do Empreendimento prevé uma area total construida 68.934,00m?2

divididos em area comercial, subsolo, apartamentos, area de lazer e portaria

representados no Quadro 14 e a destinacao das vagas estao disposta no Quadro 15

relacionado abaixo:

Quadro 14: Resumo da area construida para projecao das vagas.

Descricao da area Area (m2) Exigéncia p/ Vagas
Area Comercial 2.230,00 1 vaga a 50m?
Pilotis 9.317,00 -

Subsolo 7.506,00 -
Apartamentos >120m? 1.218,00 2 vagas/ apartamento
Apartamentos <120m?2 41.443,00 1 vaga/ apartamento

Area de Lazer 520,00 -

Portaria 110,00 -

Pavimento Inferior 6.590,00 -
Total 68.934,00

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e

Meio Ambiente.

Quadro 15: Resumo do quadro de vagas apresentados no projeto.

Prancha Conteudo Quantidade de Vagas
1/14 Planta Pilotis 203
2/14 Planta Pilotis e Corte M.M e N.N 160
3/14 Planta Pavimento Inferior 209
4/14 Planta do Subsolo e area de lazer 113

diagrama de cobertura e fachadas 4 (Carga e Descarga)
141
5/14 Planta do Subsolo 34 (Comerdial)
826 vagas residenciais
UL DS LS 34 vagas comerciais

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e

Meio Ambiente.

O empreendimento atende a clausula normativa quanto ao nimero de vagas ja com a

elaboracdo no Quadro 16 para elucidacao dos dados apresentados. Contara também com

vagas para portadores de necessidades especiais, motocicletas, bicicletario e idosos, ja

dispostos nos desenhos anexos.
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Quadro 16: Resumo da area construida para projecao das vagas.

Descrigao Quantidade Vagas Necessarias | Vagas projetadas
Area Comercial 2230,00m? 44,5 34
Apartamentos >120m?2 6 aptos 12 12
Apartamento <120m?2 426 aptos 426 814

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
Ainda para atenuacao da utilizacdo das vias publicas para estacionamentos, em projeto
arquitetonico serdo destinadas ao publico flutuante 16 vagas na area externa, frente a
area comercial. Na area interna do empreendimento, havera uma vaga de manobra para
caminhdes de mudanga com 4 vagas para carga e descarga no interior do condominio,
evitando que sejam utilizados os logradouros publicos como estacionamentos para carga

e descarga de mdveis.

5.3.5.2. Atracao de Viagem

A estimativa de atragdo de viagens apresentadas é baseada em informacgdes colhidas
junto ao empreendedor e na metodologia a partir de pesquisas e experiéncias, adquirida
na elaboracdo de estudos de impactos no trafego, realizadas pelos estudos em outros

empreendimentos com a mesma caracteristica.

Para efeito de calculo da estimativa da atracdo, considerou-se que o empreendimento

estara com sua totalidade implantada, ja citada anteriormente.

Assim, baseado nas caracteristicas do empreendimento, calculou-se a atragao por tipo de
viagem (pedestres, transporte publico, automdveis e bicicletas), a serem atraidas e
acrescidas no sistema viario de entorno nas horas de maior volume de passagem, na

hora-pico.

Para a estimativa da demanda atraida pelo empreendimento em questao, houve uma
selecdo de modelo de geragdo considerando seus tipos de uso: Edificio Residencial
Plurihabitacional.
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Para o uso residencial, 0 modelo de geracao utilizada para estimativa da atracdo é o

numero de vagas de autos ofertadas para o uso.

5.3.5.3. Estimativa da atracao — autos

Considerou-se para as unidades residenciais, como modelo de geracao de viagens, que
100% das unidades serao habitadas, ocupando 100% das vagas ofertadas. Destas, 85%
realizardao pelo menos uma viagem de auto por dia e 80% realizardao duas viagens

adicionais no periodo do almoco (entrada + saida).
Assim, tem-se a seguir a formulacgao:

Ad = 1,65xVa

Onde:

Ad= viagens de autos por dia

Va = Vagas de auto ofertada

Ad = 1,65 x 860 >>> 1.419 viagens/dia

Assim, conclui-se que, num dia tipico de semana, o nimero maximo de viagens de autos

atraidas pelo uso residencial é de 1.419 viagens/dia.

5.3.5.4. Distribuicao temporal da demanda - autos

Ainda conforme o modelo assumido para este tipo de atividade admitiu-se o
comportamento estimado ao longo do dia. Assim conclui-se que devam ocorrer pico de
saida pela manha com 355 autos/hp, representando aproximadamente 25% do total das

viagens diarias.
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Para o pico de chegada se prevé no periodo da noite com 355 autos/HP, representando

Rosangela Eugénia do Amaral Rios
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aproximadamente 25% do total das viagens diarias. Ainda prevé-se um pico no periodo

do almogo de 568 autos/HP, representando aproximadamente 40% do total das viagens

diarias na entrada e na saida, conforme apresentado no Quadro 17 a situacao real contada

e na Figura 72 a projecao das estimativas a seguir:

Quadro 17: Quadro resumo da contagem de veiculos por hora.

PONTO DE CONTAGEM FLUXO B1 - CONTAGEM DE 12H- 14/07 PONTO DE CONTAGEM FLUXO B2 - CONTAGEM DE 12H - 14/07
HORARIOS VElCULOS HORARIOS VElCULOS
CARRO | ONIBUS {CAMINHAO; MOTO | TOTAL % CARRO | ONIBUS {CAMINHAO| MOTO | TOTAL %
07h - 08h 332 19 10 83 07h - 08h 218 10 10 51
h - 09h h - 09h
08h - 09| 259 7 16 42 B SR 08h - 09| 177 7 12 38 GER 5%
09h - 10h 226 5 15 50 09h - 10h 187 3 13 26
10h - 11h 240 3 13 40 10h - 11h 200 8 17 55
11h - 12h 250 9 12 77 11h - 12h 274 4 13 69
12h - 13h 315 8 12 80 1101 25% 12h - 13h 202 6 14 47 974 24%
13h - 14h 266 3 7 62 13h - 14h 272 2 13 58
14h - 15h 232 6 19 54 14h - 15h 271 5 9 60
15h - 16h 272 14 20 36 1059 24% 15h - 16h 288 21 14 72 1270 31%
16h - 17h 311 13 9 73 16h - 17h 407 27 16 80
21% 21%
TOTAL 3406 120 153 755 4434 100% TOTAL 3179 119 148 677 4123 100%

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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Figura 72: Projecao futura da atracao de viagens para o empreendimento.
Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
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5.3.6. Conclusao e resultados

Com relacao ao trafego, devido a infraestrutura diversificada nas proximidades do local,
que podera causar impacto na vizinhanca, pode-se concluir também que as condicdes de
trafego se tornam suficientes para atender ao projeto, uma vez que ja existem linhas de
onibus do transporte coletivo. Além da quantidade de ruas que facilitam o acesso e a
saida de veiculos e pedestres para as vias principais (Avenida Jodao Moreira Sales e Rua

Dr. Edmar Cunha) sem causar sobrecarga em apenas uma via.

A maior parte dos impactos negativos sdo reversiveis, locais e temporarios que, através
de planejamento preliminar e a efetiva participacdo do poder publico na dinamica urbana
da cidade, poderdo, inclusive, ser diminuidos ou até mesmo eliminados, como por

exemplo a mudancas de sentido do trafego.

Em Vistoria pode-se notar também que a infraestrutura do entorno apresenta condicdes
suficiente de manutengdo com a sinalizagao horizontal em boas condigGes. Ja a sinalizagado
vertical estd deteriorada devido ao tempo ocasionando inseguranca quanto a

regulamentacdo e adverténcias no transito no sistema viario.

Desta forma, é proposto como medidas mitigadoras, como forma de garantir a seguranca
e mobilidade no transito do entorno, a revitalizacao da sinalizagao vertical nas vias locais

do bairro dentro do raio da area de influéncia.

A Avenida Joao Moreira Sales por ser duplicada e com acostamento apresenta conforto e
seguranga para os usuarios. A Rua Dr. Edmar Cunha possui acostamento o que garante
também o acesso e a mobilidade para os usuarios ao acessar o empreendimento sem

causar impactos negativos.
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5.4. Volumetria e paisagem urbana

No municipio de Araxa/MG é tendéncia observada na paisagem urbana a presenca de
edificios com gabarito maior que quatro pavimentos de forma pontual, ou seja,
geralmente as construcoes mais verticalizadas sao rodeadas de construcdes menores (um
ou dois pavimentos). Essa situacao ocorre, em parte, pelas restricoes impostas na Lei de
Uso e Ocupagao (LUOS) do municipio, que como ja informado neste estudo, classifica

algumas areas da cidade como passivel ou ndo de verticalizagao.

A drea de influéncia do empreendimento é caracterizada pela predominancia de
construgdes cujo gabarito varia entre um e dois pavimentos. Nas regides adjacentes a
area de influéncia, observa-se a predominancia de construgdes de mesmo gabarito (um
ou dois pavimentos), mas além da area de influéncia, principalmente, nas principais
avenidas, como é o caso da Avenida Jodo Moreira Sales, nota-se a presenca de edificios

que ultrapassam quatro pavimentos.

As Figuras 73 e 74 abaixo ilustram a presenca pontual de edificios mais verticalizados nas
proximidades da area de vizinhanca do empreendimento. Em todos os exemplos citados,
embora tenha sido observada alteracao da volumetria e da paisagem urbana os
empreendimentos se integraram a paisagem urbana nao causando incdmodo visual em

quem transita pelas areas.
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Figur 73: Lcaizagﬁo do e&icos com 4 pavimentos ou mais..
Fonte: Modificado do Google Earth. 2021.
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Fonte: Google Street View, 2011. Apis Negdcios Imobilidrios, 2021.

5.5. Bens patrimoniais

Na area de influéncia do empreendimento Florida Mall e Florida Residence nao existem
bens inventariados e/ou tombados de acordo com o levantamento disponibilizado no site
da Fundacao Cultural Calmon Barreto. A Figura 75 abaixo, mostra a localizacao dos bens

materiais tombados do municipio de Araxa/MG.
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Figura 75: Localizacao dos bens materiais tombados em Araxa/MG.
Fonte: Modificado do Google Earth, 2021.
6 AVALIA(;I'-'\O DO IMPACTO NA AREA DE VIZINHANCA E DESCRI(;KO DAS
MEDIDAS MITIGADORAS

6.1. Impactos relativos a implantacao do empreendimento

6.1.1.Supressao de vegetacao

As arvores isoladas existentes atualmente no local precisardo ser cortadas para a
implantacao do empreendimento. Ressalta-se que a solicitacao de corte sera realizada
apos a aprovagao do projeto e o plantio de novas espécies arbdreas ocorrera de acordo

com o determinado na autorizagao para corte.
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A mitigacdo desse impacto sera realizada através do plantio (conforme indicado na
autorizacao). Cabe destacar que as areas nao pavimentadas serdo cobertas por grama

evitando o solo exposto e a formagao de processos erosivos.

6.1.2.Geracao de ruidos

A geracao de ruidos na fase de execucao das obras esta relacionada principalmente com
as etapas de escavacao e estaqueamento das fundagdes, construcao do sistema estrutural

do edificio e aos trabalhos de arranjos exteriores e de acabamentos.

Como a obra so sera iniciada apds a aprovagao dos projetos realizou-se uma estimativa
do ruido gerado com base em estudos realizados para empreendimentos similares. O

Quadro 18 traz a estimativa dos ruidos gerados para cada fase da obra.

Quadro 18: Estimativa do ruido esperado na fase de implantacao das obras.

Fase da construcio Ruido minimo esperado Ruido maximo esperado
2 (dB) (dB)
Escavacao e €Xecucao das 58 65
fundacodes
Construgao do sistema 58 62
estrutural
Arranjos exteriores e 55 63
acabamentos

Fonte: AMBIENT Engenharia e Consultoria, 2017.

De acordo com a Lei Municipal 6.342/2013 que dispde sobre ruidos urbanos, prote¢ao do
bem estar e do sossego publico no municipio de Araxa a emissao de ruidos devera

atender os seguintes niveis maximos:

- Em periodo diurno (das 07h01 as 19h00): 70dB (A);
- Em periodo vespertino (das 19h01 as 22h00): 60dB (A);

- Em periodo noturno (das 22h01 as 07h00): 50dB (A) até as 23:59h, e 45dB (A) a
partir da 0:00h;
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- As sextas-feiras, aos sabados e em vésperas de feriados, serd admitido, até as
23:00h (vinte e trés horas), o nivel correspondente ao periodo vespertino.

Considerando o nivel de ruidos estimado e os limites estabelecidos pela legislacao
municipal verifica-se que a implantacao das obras do empreendimento Florida Mall e
Florida Residence estara de acordo com o preconizado pela legislacao, porém, ainda assim
serao tomadas medidas de prevencao como manutencao dos equipamentos, e a

comunicacao a vizinhanca nas etapas mais criticas.

Com relacao a saude ocupacional dos trabalhadores cabe ressaltar que serdo utilizados

os devidos Equipamentos de Protecao Individual — EPIs.

6.1.3.Geracao de efluentes liquidos

Durante a fase de obras serdo gerados efluentes sanitarios e aguas residuarias

provenientes da lavagem de equipamentos.

Na fase de instalacdo do empreendimento, serdo utilizados banheiros quimicos, nao
ligados a rede de coleta do municipio, corretamente operados de forma a atender as
necessidades dos colaboradores e com a devida contratacao de empresa especializada
para limpeza e manutencao dos banheiros. A empresa contratada ficara responsavel pelo

descarte correto do efluente sanitario gerado.

6.1.4.Residuos solidos
Na fase de obras serdao gerados residuos provenientes da construcao civil, entre eles:

- Terra oriunda da terraplanagem;
- Blocos, telhas, placas de revestimento, argamassa e concreto;
- Plasticos, papel/papelao, metais, vidros, madeiras e gesso;

- Tintas, solventes e dleos;
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- Residuos solidos nao reciclaveis provenientes dos sanitarios.

Para mitigar os impactos causados pela geracao de residuos sdlidos serao executadas

medidas que visam seu correto gerenciamento.

Os entulhos serao retirados e encaminhados para o aterro de residuos de construcao

situado no Distrito Industrial do municipio de Araxa.

As latas de tinta serao guardadas em local impermeabilizado e coberto e, posteriormente,
encaminhadas para empresa fornecedora que realizara a logistica reversa conforme
Resolugdo CONAMA n° 469/2015 que estabelece que esse tipo de residuo seja

encaminhado para logistica reversa.

Os residuos gerados serdo armazenados em cacambas localizadas no canteiro de obras,
os residuos reciclaveis serdo encaminhados a coleta seletiva e os residuos nao reciclaveis
provenientes dos sanitarios serdo destinados a coleta publica e encaminhados ao Aterro
Sanitario de Araxa/MG.

O Quadro 19 traz um modelo de planilha de controle para correto gerenciamento de
residuos sdlidos que serdo gerados pelo empreendimento. Devem ser informados nesta
planilha o tipo, a origem, a quantidade, a classificagao de acordo com a NBR 10.004 e

demais normas que se fizerem necessarias e a destinacao final dos residuos gerados.

Quadro 19: Modelo de planilha para gerenciamento de residuos sélidos.

Residuos solidos
Geracao (kg/dia ou e o
Residuo Origem t/mes) Classificacao Destino Final
s T NBR10.004
Maxima Média
Areia IIB
EPIs usados IIA
Lampadas usadas I
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Pilha e baterias usadas I
Vidrarias I
contaminada/laboratorio
Plastico IIA
Papel IIB
Pneus IIA
Lixo doméstico IIA
Residuo de dleo I
Sucata de refratarios ITA
Sucata de ferro ITA
Bags ITIA
Embalagens de
medicamentos I
veterinarios**

6.1.5.Emissoes atmosféricas

Durante as obras sao emitidas poeiras fugitivas e os poluentes resultantes da queima de
combustiveis fosseis devido a utilizacdao de veiculos e equipamentos movidos a este

combustivel.

Nas primeiras etapas quando serao executadas as escavagoes e 0 estaqueamento das
fundacdes a emissao de particulados é mais acentuada diminuindo nas demais etapas de
construgdo do sistema estrutural do edificio e aos trabalhos de arranjos exteriores e de

acabamentos.

Para mitigacdo desse impacto serdo realizadas aspersdes na area do canteiro de obras
para evitar as poeiras fugitivas, a correta manutencao da frota, o lonamento dos

caminhdes utilizados e a utilizacdo de telas de protecdo nas faces dos prédios.
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6.1.6.Trafego Gerado

O trafego gerado na fase de construcao é composto principalmente por veiculos pesados

em especial caminhdes destinados a retirada de terra e a entrega de materiais.

Para a mitigacao desse impacto serao evitados os horarios de maior trafego de veiculos
e 0s caminhOes utilizados serao lonados mantendo as vias limpas e evitando transtornos

ao transito.

Ressalta-se que caso haja necessidade de interdicao parcial ou total de qualquer via
durante a construgdo a ASTTRAN sera consultada e os moradores da area de vizinhanga

serao comunicados.

Por fim, maquinas e equipamentos pesados ficardo dentro da area do lote, evitando a
utilizagdo das areas de estacionamento, e as movimentagOes de equipamentos e materiais

ocorrerdo dentro do canteiro de obras, evitando transtornos no transito local.

O detalhamento do croquis de obras pode ser visualizado no Anexo IV deste Estudo de

Impacto de Vizinhanca.

6.1.7.Comunicacao a vizinhanga

Com a execucao de todas as medidas de mitigadoras e a utilizagdo das boas praticas da
construgdo civil os impactos a vizinhanga serdo atenuados, porém, ainda assim sera
disponibilizado um telefone colocado na placa do empreendimento, de forma visivel, para

que os moradores entrem em contato no caso de incobmodos.

Os moradores da area de vizinhanca também serdo avisados por escrito, com no minimo
trés dias Uteis de antecedéncia, sempre que estiverem previstas atividades de maior ruido,
utilizagdo de grandes maquinarios, trabalho noturno ou a necessidade de interdicao total

ou parcial de vias.
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6.2. Impactos relativos a fase de operacao

6.2.1.Adensamento populacional

Para a estimativa do adensamento populacional gerado com a implantagao do Florida Mall
e Florida Residence utilizou-se os critérios para calculo de lotacao que é estabelecido no
Art. 38 da Lei Municipal 3.137/1996 que Institui o Cddigo de Edificacdes no Municipio de

Araxa.

O artigo prevé que em empreendimentos destinados ao uso residencial devem ser
contabilizadas duas pessoas por dormitdrio social e uma pessoa por dormitdrio servical.
Em empreendimentos cujo uso é comercial contabiliza-se em lojas e centros comerciais 1
(uma) pessoa por cada 4,00m2 (quatro metros quadrados) de area de loja e em
restaurantes e similares 1 (uma) pessoa por 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetros

quadrados) de area de salao.

Os valores considerados para o calculo da populacdo do empreendimento Florida Mall e

Florida Residence estao descritos abaixo:

- Residencial: 234 apartamentos com 2 quartos, 192 apartamentos com 3 quartos e
06 apartamentos com 4 quartos (equivalente a 2.136 pessoas);

- Comercial: 1.911,05m2 (equivalente a 478 pessoas);

- Restaurante: 318,95m2 de area de saldao (equivalente a 213 pessoas).

Considerando os valores descritos acima, o adensamento populacional conforme o Cédigo

de EdificacOes é de 2.827 pessoas.

Como a area onde sera implantado o empreendimento encontra-se consolidada, com
ampla disponibilidade de infraestrutura urbana, saneamento, servicos e comércio o

adensamento populacional previsto ndo gerara impactos negativos significantes.
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6.2.2.Iluminacao e sombreamento

A iluminagdo natural € um importante fator de bem estar e saude para o ser humano, e

¢ essencial para diversas espécies que dependem de sua energia para o seu metabolismo.

Em uma edificacao, o aproveitamento da iluminacao natural auxilia na diminuicdao do
consumo de energia elétrica, pois minimiza a utilizacdo de iluminacdo e climatizagao
artificial, previne danos na edificacao ocasionados por umidade e mantem o conforto

térmico dos ambientes.

6.2.3.Geracao de efluentes

Para calculo da quantidade de efluentes sanitarios gerada na operacao do
empreendimento utilizou-se a ABNT NBR 7229/1993 que indica as seguintes contribuicdes

de esgotos por pessoa:

- residéncia de padrao alto = 160 litros;
- edificios comerciais = 50 litros;
- restaurantes = 25 litros.

Considerando a populagdo, prevista de acordo com o Cddigo de Edificages, que é de
2.136 pessoas nas residéncias, 478 pessoas na area comercial e 213 pessoas no

restaurante o volume de efluente sanitario gerado por dia sera de 370,985m3/dia.

Todo o efluente sanitario gerado no empreendimento sera encaminhado a rede de coleta

da COPASA para posterior tratamento.

6.2.4.Aguas pluviais

A drenagem pluvial oriunda da area do lote infiltrara naturalmente nas areas permeaveis

(30,84%) e o excedente sera direcionado para o sistema de drenagem existente.
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6.2.5.Residuos solidos

Na operacao do empreendimento serdo gerados apenas residuos soélidos domésticos

reciclaveis e nao reciclaveis.

Os residuos sdlidos ndo reciclaveis serdao encaminhados ao aterro sanitario do municipio
de Araxa/MG através da coleta publica e os residuos reciclaveis serdo encaminhados as

associacOes e cooperativa de materiais reciclaveis também através da coleta.

Considerando uma taxa de geragao de residuos de 0,8kg/hab/dia e uma populacao de
2.827 pessoas (de acordo com o Codigo de EdificacOes) serao gerados aproximadamente

2.261,6kg de residuos diariamente.

6.2.6. Trafego Gerado

O trafego gerado durante a operacdo do empreendimento € proveniente da

movimentacao dos proprios moradores, de visitantes e pessoas que trabalhardo no local.

A classificagao do nivel de servigo € definido como uma medida qualitativa das condigdes
de operacdao — conforto e conveniéncia de motoristas, e depende de fatores como:
liberdade na escolha da velocidade, finalidade para mudar de faixas nas ultrapassagens
e saidas e entradas na via e proximidade dos outros veiculos. Cabe ressaltar que os niveis
A e B sdo considerados bons, C e D considerados regulares e os niveis E e F sdo ruins, ou

seja, o nivel de servico D é considerado como o limite aceitavel pelos motoristas.

O Relatério de Impacto no Transito Urbano — RITU apresenta estimativa de atragdo de
viagens baseada nas informacdes do empreendimento, no emprego de metodologia que
abrange pesquisas e nas experiéncias adquiridas com a elaboragdo de estudos de
impactos no trafego para outros empreendimentos com a mesma caracteristica de uso.

O Quadro 20 traz a classificagdo atual do nivel de servico das vias que encontram-se na
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area de influéncia do empreendimento, assim como a projecao da classificagao do nivel

de servico da via apds a implantacao do Florida Mall e Florida Residence.

Quadro 20: Classificacdo atual e projecdo futura do nivel de servico das vias que se encontram na
area de influéncia do empreendimento.

Classificacdo do Nivel de
Descricao das vias Classificacdo do Nivel de Servico | servigo apos a implantacao
do empreendimento
Avenida Jodo Moreira Sales Nivel B Nivel C
Rua Dr. Edmar Cunha Nivel A Nivel B
Rua Valdemar de Siqueira Nivel A Nivel B
Rua Roldao Fontes Nivel A Nivel A
Rua Joaquim Augusto da Nivel A Nivel A
Mota

Fonte: Relatdrio de Impacto no Transito (RITU), 2021. Desenvolvido por Coelho Guerra Engenharia e
Meio Ambiente.
Os resultados apresentaram condicOes consideradas suficientes para absorver o fluxo
gerado pela instalacao do empreendimento. Apesar da projecao de aumento no fluxo da
Avenida Jodo Moreira Salles, esta suportara o aumento proporcionado pelo publico do
empreendimento sem causar lentidao e congestionamentos ao longo da via por se tratar
de uma via de pista dupla. Desta forma, as demais vias que circundam o Florida Mall e
Florida Residence se tornarao uma alternativa para escoamento do fluxo local gerado pela

implantagao do empreendimento.

Com intuito de mitigar os possiveis impactos gerados pelo aumento do fluxo de veiculos
na regidao, a ASTTRAN solicitou ao empreendedor, no Parecer Técnico n® 208/2021 — Eng.
Trafego, a instalacao de semaforo de quatro fases na Avenida Joao Moreira Salles, a
colocacao de faixa de travessia proximas ao semaforo e a retirada de quebra-molas na

mesma Avenida.

O trecho do Parecer Técnico cujas orientacdes foram descritas anteriormente, encontra-
se transcrito abaixo. O documento integral pode ser consultado no Anexo VI deste Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV.
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"Em vista disto, solicitamos que o empreendedor realiza a implantacdo de um semaforo
de qguatro fases, sendo trés fases obrigatorias e uma fase ndo obrigatoria entrando no
ciclo apenas quando acionado a partir de uma botoeira que deve ser instalada na portaria
do condominio. O semadforo deve ser instalado conforme especificacbes contidas no
Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Trénsito Volume V — Sinalizacdo Semaforica, na
intersecdo da Avenida Jodo Moreira Salles com a Rua Valdemar Siqueira e proximo ao
acesso da portaria de saida de veiculos. Além da implantacdo de faixas para travessia de
pedestre proxima aos semaforos. Com implantacdo deste dispositivo podera oferecer uma
condicdo mais segura para veiculos que realizardo as operacdes de conversio a direita,

esquerda e efetuardo a saida do Residencial,

Da mesma forma, apos implantacdo da sinalizagdo semaforica sera necessario a retirada
pelo empreendedor de duas ondulacdes transversais localizadas (quebra-molas) na

Avenida Jodo Moreira Sales proximo aos numeros 276 e 305.”

Ressalta-se que o projeto detalhado para a implantacdao de semaforo depende de estudo
de trafego da situacao real da via, ou seja, deve ser realizado apos a finalizacdo da obra
e pleno funcionamento do empreendimento. Este estudo deve ser executado por equipe
especializada que fara a medicao do fluxo, a contagem de veiculos, tempo de parada e
outros parametros, para que assim os responsaveis pela instalacdo de semaforos analisem
os resultados e definam os tempos de funcionamento (verde, amarelo e vermelho) do

dispositivo.

6.2.7.Valorizacao Imobiliaria

A determinacdo do valor imobilidrio de uma area e o consequente impacto da implantacao
de um novo empreendimento na valorizacdo e/ou desvalorizagao local é o reflexo de

diversos fatores, entre eles:

e Localizacao/acessibilidade;
e Existéncia de servicos e infraestrutura basica;
Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
Contato: 34 99986-0083
E-mail: rosangelaearios@gmail.com
126



8‘ Rosangela Eugénia do Amaral Rios

? Assessoria e Consultoria Ambiental
Y e
(".

Classe social que ira ocupa-la;
Seguranca;

Alteracoes no trafego;

Geracao e nivel de ruido;
Ventilacao e Iluminagao natural.

A partir destes itens é possivel saber se a implantacao de um imdvel podera ser benéfica

ou ndo ao seu entorno do ponto de vista imobiliario.

Portanto, considerando os itens elencados ressalta-se que o empreendimento esta
localizado em uma area de facil acesso onde o nivel de servigo das vias se mantera muito
bom apds a implantagao, o nivel de ruidos também se mantera devido a predominancia
do uso residencial, a infraestrutura e os equipamentos urbanos possuem capacidade para
absorver a populacdao atraida e havera um aumento da seguranga no local, com uma

maior utilizacdo da area e portaria 24 horas.

Por fim, apds avaliagdo de todos os itens detalhados no presente estudo de forma
integrada verifica-se que os imdveis da regido serdo valorizados apds a implantacdo do
empreendimento, pois o Florida Mall e Florida Residence nao gerara impactos ndo
mitigaveis significativos, em especial na fase de operacao, e em contrapartida revitalizara

uma area, até entdo, subutilizada.

7 ETAPAS DA OBRA

O projeto do empreendimento Florida Mall e Florida Residence possui 3 fases que estao
distribuidas ao longo de aproximadamente 8 anos, contados a partir da etapa de estudos
preliminares. As obras de construcdo iniciaram apds a aprovacao do projeto e emissao do

alvara de construcdo e possui previsao de conclusao dentro do periodo citado.
O projeto e a construcao do empreendimento foram separados nas seguintes etapas:

e Estudos Preliminares;
e Desenvolvimento de projeto;
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Terraplanagem;
Obra civil e implantacao;
Torre A;

Torre B;

Area de Lazer 1;
Torre C;

Torre D;

Torre E;

Torre F;

Area de Lazer 2;
Area Comercial.

O Quadro 21 traz o detalhamento das fases do cronograma de execucao da obra com

suas respectivas etapas.
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Quadro 21: Cronograma de execugao de obra.

Pl s -

FLORIDA

Cronograma Geral do Empreendimento

12 Fase

22 Fase

32 Fase

2021 2022 2023 2024

2025

2026 2027

2028 2029

1 - Estudos preliminares

2 - Desenvolvimento de projetos

3 - Terraplenagem

4 - Obra civil e implantagao

4.1 Torre A

4.2 Torre B

4.3 Area de lazer 1

4.4 Torre C

4.5 Torre D

4.6 Torre E

4.7 Torre F

4.8 Area de lazer 2

4.9 Area comercial

Rua Monte Negro, 132 - sala 201, Prado, Belo Horizonte/MG CEP 30.411-210
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8 MATRIZ DE IMPACTOS

A matriz de impactos apresentada (Quadro 22) foi adaptada do Manual de Elaboracao de
Estudo de Impacto de Vizinhanga elaborado e disponibilizado pelo IPDSA (2016) e traz o
resumo de todos os impactos identificados e as medidas mitigadoras relacionadas

considerando:

- Consequéncia: indica se o impacto tem efeitos benéficos/positivos (P),
adversos/negativos (N) ou adversos/negativos independente da implantagao do
empreendimento (NI).

- Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos se fazem sentir na area do
empreendimento e da vizinhanca: direto (D) ou que podem afetar areas geograficas mais
abrangentes: indiretos (I).

- Intensidade: refere-se ao grau do impacto sobre o elemento estudado, podendo
ser alta (A), média (M) ou baixa (B), segundo a intensidade com que as caracteristicas
ambientais possam ser modificadas.

- Duracao: refere-se a duragdo do impacto, podendo ser permanente (P),
temporario (T) ou ciclico (C).

- Probabilidade: (A) Alta quando é alta a probabilidade de acontecer e (B) baixa
quando é baixa a probabilidade de acontecer e (M) Média quando é média a probabilidade
de acontecer
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Quadro 22: Matriz de impactos.

Agao

Impacto
esperado

Intensidad
e

Consequéncia

Abrangéncia

Duracao

Probabilidade

Medidas
mitigadoras ou
potencializadoras

Construgao do
empreendimento

Geracao do
ruidos

Uso de EPIs.
Respeitar os horarios
de funcionamento;
Comunicagdo e bom
didlogo com a
vizinhanga;
Manutencao dos
equipamentos.

Movimentaca
o de terra

Del

Lonar todos os
caminhdes que
transitarem com
material.
Realizar a limpeza das
vias que porventura
sejam sujas.
Aspersao do canteiro
de obras.
Acompanhamento por
profissional habilitado.

Aumento do
trafego de
veiculos
pesados

Colocacao de placas
de sinalizagao.
Priorizar a via de
menor fluxo de
veiculos.
Evitar os horarios de
pico.

Lonar os caminhdes.
Evitar o
estacionamento de
maquinas e
equipamentos nas
vias.
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. Medidas
Agao :::,2:::: Intenesndad Consequéncia | Abrangéncia | Duracao | Probabilidade mitigadoras ou
potencializadoras
Contratagao de micro
e pequenos
Dinamizagao empresarios da regido
da do empreendimento
economia/arr A P I T A para o fornecimento
ecadagao de servigos e
municipal produtos; Promover o
emprego da mao de
obra local.
Manutencao constante
nas maquinas e
veiculos pesados que
Emissdes trabalhem nas obras
pp M N D T A do empreendimento;
atmosféricas , :
Nos periodos de baixa
pluviosidade, durante
as obras, umidificar
solos expostos.
Contratacao de
profissional da area
. de seguranca do
Riscos de A N D T M trabalho;
acidentes

Conscientizacdo e
informacao de todos
0s colaboradores

Contato: 34 99986-0083
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Agao

Impacto
esperado

Intensidad
e

Consequéncia

Abrangéncia

Duracao

Probabilidade

Medidas
mitigadoras ou
potencializadoras

Geracao de

residuos da

construcao
civil

Del

Gestao dos residuos
no canteiro de obras,
priorizando a melhoria

das condicOes de
limpeza e higiene do
canteiro, organizagao
para a redugao do
consumo de recursos
naturais.
Treinamento das
equipes envolvidas,
monitoramento
periodico e continuo
dos desperdicios,
identificando-se suas
origens e adotando-se
procedimentos para
elimina-los.

Demanda de mao
de obra

Geragdo de
empregos e
renda

Priorizar a contratacdo
de mao de obra local.

Operagao do
empreendimento

Alteragdo da
paisagem
local

Ndo mitigavel. O
projeto prevé a
integragao do
empreendimento com
seu entorno, portanto
embora ocorra a
alteracdo da paisagem
o impacto ndo sera
significativo.
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{"c
. Medidas
Agao ::12::;: Intenesndad Consequéncia | Abrangéncia | Duracao | Probabilidade mitigadoras ou
P potencializadoras
Constante vigilancia
por parte dos érgaos
Aumento do fiscalizadores e
trafego de B N D P M controle dos veiculos
veiculos de modo a impedir
que estacionem na
via.
Valorizacdo A P D P A Impacto positivo.
imobiliaria
Empreendimento
Gerag,ao de B N D p B re5|d~enC|aI, os ruidos
ruido serao semelhantes
aos ja existentes.
Geracao de Priorizar a contratacao
M P I P A ~
empregos de mao de obra local.
Aumento Ela A P I P A Impacto positivo.
arrecadacao
Realizar todas as
Demanda ligacOes de acordo
sobre a M N D P A gagoes de:
. com as diretrizes das
infraestrutura o
concessionarias.
Correta classificacdo
segregacao e
Gest3o dos destlnrzz?gugzal dos
residuos B P Del P A -
1 Informagao e
solidos

educagao de todos os
colaboradores e
moradores.
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Realizar todas as
ligacdes de acordo
efluentes com as diretrizes da

concessionaria.

Geragado de
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9 CONSIDERAGOES FINAIS

Considerando as caracteristicas do projeto, da area de influéncia (vizinhanca) e das vias
existentes o empreendimento ndo causara impactos negativos significativos e nao

mitigaveis para a area de vizinhanga.

Ressalta-se que a presenca de uma area comercial, do porte da que sera implantada no
empreendimento, ira aumentar a oferta de produtos e servicos disponibilizados na regido.
Levando em consideracdo a tendéncia natural dos nucleos urbanos, o implemento de
servicos que atendam a demanda dos bairros reduz a necessidade da populagao residente
na area se deslocar ao centro da cidade. Com isso observa-se uma melhora no transito,
uma diminuicao na demanda por transporte publico, reducao da queima de combustiveis

fésseis e, consequentemente, melhora na qualidade do ar.

Portanto, conclui-se que a implantacdo do Florida Mall e Florida Residence é VIAVEL e
acarretara IMPACTOS POSITIVOS para a regidao de implantagao como, por exemplo, a

valorizacdo imobiliaria da area de influéncia.
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ANEXO I

Anotacoes de Responsabilidade Técnica
(ART'S)

Cadastros Técnicos Federais (CTF's)
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ANEXO II

Mapas modificados no Estudo, em formato

original
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ANEXO III

Pranchas do Projeto Arquitetonico Final
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ANEXO IV

Croquis de Canteiro de Obra
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ANEXO V

Formularios Relatdrio de Impacto no Transito
Urbano (RITU)
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ANEXO VI

Parecer Técnico n° 208/2021 — Eng Trafego -
ASTTRAN
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ANEXO VII

Relacao de documentos emitidos pela
COPASA e CEMIG
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